UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA HUONG TRA Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 3531/BC-UBND Huong Tra, ngay 25 thang 12 nam 2023
BAO CAO

V@ viéc trao giay chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san Khac gan lién véi dat trén dia ban thi xa Hwong Tra

Thuc hién Cong van s 13169/UBND-DC ngay 07/12/2023 cia UBND
tinh vé vé viéc Gidy ching nhan da ky nhung chua trao cho nguoi st dung dat
va Cong van sé 6901/STNMT-VPDK ngay 08/12/2023 ctia S¢ Tai nguyén va
M®i truong Vé viéc bao céo cap gidy ching nhan d4 ky; Uy ban nhéan dan thi xa
Huong Tra bdo cdo nhu sau:

1. V@ viéc trao gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha
& va tai san khéc gin lién voi dit trén dia ban thi xa

Thuc hién quy dinh ctua Luat Pat dai, trong thoi gian vira qua, UBND thi
x4 d3 tap trung day nhanh cong tac dang ky dat dai, cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho nguoi dan theo dy an do dac, ké khai, ding ky, cip Gidy chung
nhan. Gidy chting nhan quyén st dung dat sau khi duoc ky da duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi x4 ban giao cho UBND céc x4, phuong dé trao
cho nguoi dan. Do d6, hién nay, khong con tén dong Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat da ky tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xA.

Tai cac xd, phuong trén dia ban thi x&, sau khi nhan gidy ching nhan
quyén st dung dat d4 thuc hién thong bao cho nguoi sir dung dat dé nhan Gidy
ching nhan. Nhin chung céc x4, phuong da thuc hién twong dbi nghiém tic,
nhung bén canh d6 con mot sé x3, phuong van chua chu trong dén cdng tac ban
giao gidy. Theo sd liéu bao céo cua cac xi, phuong, hién nay con tén dong 04
gidy chung nhan quyén sir dung dat d4 ky tai cac x&, phuong, cu thé:

- 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat d ky tai phuong Tt Ha do
UBND phuong chua trao cho ngudi str dung dat.

- 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat d4 ky tai xa Binh Tién do UBND
x4 da thdng béo nhung nguoi ngudi sir dung dat khong dén nhan.

2. V& viée xir Iy gidy chirng nhin quyén sit dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat da ky nhung chwa trao cho nguoi sir
dung dit trén dia ban thij xa

Pé dam bao quyén loi cua ngudi sit dung dat hop phap, tranh tinh trang
gidy ching nhan quyén st dung dat luu giit sai quy dinh, UBND thi x& da dé
nghi Chu tich UBND céc x4, phuong trién khai ngay viéc trao Gidy ching nhin
cho nguoi str dung dat d6i voi cac truong hop di du diéu kién theo quy dinh cua
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phéap luat; 1am 6 1y do, trach nhiém cua td chirc, c4 nhan khong trao Giéy ching
nhan cho ngudi sir dung dat va c6 bién phap xir Iy nghiém khic theo quy dinh
cua phap luat.

Pbi v6i 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ ky con ton dong tai xa
Binh Tién do UBND x& dé thong bao nhung ngudi sir dung dat khong dén nhan:
UBND thi x4 da chi dao UBND xa Binh Tién tiép tuc thong bao dén nguoi st
dung dét, truong hop sau 90 ngay ké tir ngdy c6 thong bdo ma nguoi str dung
khéng dén nhan thi ban giao lai Gidy chimg nhan quyén sir dung d4 ky cho Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai xir 1y theo quy dinh tai Khoan 21 Piéu 6
Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va Mai
truong.

Pbi v6i 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat da ky con tén dong tai
phuong Tt Ha do UBND phudng chua trao cho ngudi sir dung dat: Poan kiém
tra lién nganh theo Quyét dinh sé 782/QD-UBND ngay 26/6/2023 ciia UBND
thi x4 dang tién hanh kiém tra dé dé xuat UBND thi x& xem xét xur 1y theo quy
dinh.

Uy ban nhan déan thi xd Huong Tra kinh b4o cdo Uy ban nhan dan tinh,
So Tai nguyén va Mai truong xem xét, tong hop./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh; CHU TICH

- S6 Tai nguyén va Moi truong;
- CT, cac PCT UBND TX;

- VP: CVP va cac PCVP;

- Phong TNMT;

- CN VPDKDD thi x3;

- Luu: VT.




Péi véi truong hop Gidy ching nhan da ky nhung chua trao dugc cho
ngudi sir dung dat do nguoi sir dung dat chua nhan Gidy chimg nhan theo thong
bdo ciia co quan c6 thAm quyén thi sau 90 ngay ké tir ngay co6 thong bao cho
ngudi st dung dat, chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai xac nhan tai muc IV
trén trang 3 cua Glay ching nhan “Giay ching nhan chua trao do... (ghi ly do
chua trao dugc Gidy chting nhan do khéng dong y vé thong tin trén Gidy chung
nhan, chua thuc hién nghia vu tai chinh, khong c6 nhu cau ghi ng...) va luu trir
thpo quy dinh. Trudng hop qua thoi gian ma nguoi dan khong dén nhan xa s& chuyén toan bo
giay chirng nhan dén cap huyén quan ly theo quy dinh.

Ngay sau khi Dy an do dac lép ban do, cap Gidy chung nhan quyén sir ~dung dat thuoc dy an
dat Lam nghiép va Du an 46 xa két thac, Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc ban giao vé
cAp xa dé cac xa truc tiép trao dén tay nguoi dan. Nhin chung cac xa da thuc hién tuong dbi
nghiém tuc, nhung bén canh d6 con mot s6 xa van chua chu trong dén cong tac ban giao gidy, dan
dén s6 luong Gidy ching nhan con ton dong. Theo s6 liéu tong hop bao cio cua cac xa giri dén co
quan chuyén mén, sé lugng con ton dong cu thé nhu sau:

STT Tén xa Du 4an 46 xa Dy an dat LN
1 XaDbinh Lap 200 62
2 XA&Théi Binh 0 91
3 Xéa Lam Ca 150 12
4 Xi Cuong Loi 28 17
5  Xi Chau Son 70 0
6  XaBinhXa 200 100
7 Xa Kién Moc 20 25
8  XiBicXa 200 5
9  XaBicling 35 0
10  Xa Pdng Thing 5 0

Tong 908 256

Qua trinh ban giao gidy ching nhan cho ngudi din cho thiy c6 mot s6 kho khan, vudng
mic nhu sau: Gidy chirng nhan hét han str dung; Gidy chimg nhén c6 sai sot khong khép véi gidy
to tiiy than, sai vé dia chi, dia danh thira dat; Gidy chimg nhan dang thé chip tai cac Ngan hang;
Nhiéu chu sir dung dat di 1am an xa da thong bao nhung chua dén nhan...

Dé dam bao quyén loi ciia nguoi sir dung dat hop phap, tranh tinh trang gidy chimg nhén quyén st
dung dat luu gilr sai quy dlnh UBND huyén deé nghi Chu tich UBND cac xa khan truong chi dao
t6 chirc ban giao triét dé s luong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat con ton dong tai xa, ddi voi
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nhirng khé khin, vudng mic, can bo dia chinh cin ctr cac van ban quy dinh ctia Nha nuée, hudng
dan, giai thich cy thé cho ngudi dan theo ting trudng hop nhu sau:

1. P6i v6i Gidy chirng nhan da hét han sir dung

Cén ctr Dléu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dat dai quy dinh nhu sau:

Tai Khoan 2: H gia dinh, ca nhan truc t1ep san xuat nong nghiép dang sir dung dat nong
nghiép duoc Nha nude giao, cong nhan, nhan chuyén quyén str dung dat, khi hét thoi han st dung
dat thi duoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh tai Khoan 1, diéu 126 va Khoan 3, diéu
210 cua Luat bat dai ma khong phai lam thu tuc diéu chinh thoi han st dung dat.

Tai Khoan 3: Truong hop ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai Khoan 2 nhu trén ¢6 nhu ciu
xac nhan lai thoi han st dung dat trén giéy ching nhan thi thyc hién trinh ty, thu tuc nhu sau:

a) Nguoi st dung dat ndp don dé nghi xac nhan lai thoi han st dung dat;

b) UBND cép x4 kiém tra hd so, xac nhdn ho gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xuat nong
nghiép ma chua co quyét dinh thu hdi cta co quan Nha nude c6 thaim quyén va chuyén ho so dén
Vin phong Ding ky dat dai. ‘

¢) Van phong DPing ky dit dai kiém tra hd so; xac nhan thoi han dugc tiép tuc sir dung dat
theo thoi han quy dinh tai Khoan 1, diéu 126 va Khoan 3, diéu 210 cua Luat Dat dai.

2. Péi voi Gidy chirng nhén cé sai sot

Khi ban giao Glay chimg nhan, can bd dia chinh xa quan triét ngudi dan nhan Gidy chu’ng
nhan dé kiém tra, d6i chiéu xem c6 sai sot khong. Trudong hop phat hién Gidy ching nhén co sai
s6t thi truc tiép huong din ngudi din lam thu tuc dinh chinh theo Diéu 86, Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh vé thi tyc dinh chinh Giéy ching nhan da cp.

3. Truwong hop glay ching nhén ci dang thé chap tai Ngan hang

Do viéc thé chap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat gilra nguoi dan voi cac Ngan hang
khong qua xac nhén co quan Tai nguyén va Mo6i truong, nén dén thoi diém nay co quan chuyén
moén khong nim 16 nhiing truong hop dang thé chap. Pé dam bao cho viéc ban giao Gidy chimg
nhan dang theo quy dinh, kip tién do thoi gian, UBND huyén dé nghi Chi nhanh van phong ding
ky dat dai phdi hop voi UBND céc xi va cac Ngan hang lap danh sach cac ho co Gidy chimg nhan
cii dang thé chap tai Ngan hang. Trén co s d6, phdi hop, hudng din thyc hién thi tuc theo quy
dinh tai Khoan 4, Khoan 5, Diéu 76 Nghi dinh 43/2014/NDb-CP.

4. Truwong hop di thong bio nhiéu Iin nhung ngudi dian khong dén nhin hoic nguoi
dan di lam in xa

Dé nghi UBND cép xi thong bao dén timg ho dan, cu thé, o rang vé thoi gian ban giao.
Truong hop qua thoi gian ma ngudi dan khong dén nhan x4 s& chuyén toan bo gidy chimg nhan
dén cap huyén quéan 1y theo quy dinh. .

Giao cho Phong TNMT chu tri kiém tra, don dbc Vin phong diang ky dat dai va UBND cac
xa t chuc thuc hién. Trong qua trinh thyc hién néu c6 kho khan, vuéng mic, dé nghi cac xa phan
anh kip thoi dé cung phdi hop thao gd. UBND cac x4 bao cao tinh hinh thyc hién vé UBND
huyén (qua Phong Tai nguyén va Méi truong) trude ngay 30/8/2016 dé tong hop bao cio S¢ Tai
nguyén va Moi truong theo quy dinh./.

huyc hién quy dinh cua Luat Dat dai, trong thoi gian vira qua, S& Tai nguyén va Moi
truong phdi hop véi UBND cac huyén, Vin phong Dang ky dat dai, chi nhanh Van
phong Piang ky dit dai cip huyén va UBND cip xi day nhanh viéc cip Gidy ching
nhan dong loat cho ngudi dan theo dy an do dac, ké khai, dang ky, cap Gidy chimg
nhan. Qua kiém tra, theo ddi thi trén dia ban tinh nhiéu Gidy chimg nhan di duogc cap,
nhung chua trao cho nguoi dan.

S& Tai nguyén va Mbi trudng, Vian phong Pang ky dat dai tinh da ban hanh nhiéu vin
ban don dbc UBND cac huyén, thi x4, thanh phd, cac chi nhanh Vin phong Pang ky

dat dai kiém tra, ra soat va thyc hién trao Gidy ching nhan da ky cho ngudi sir dung



dat (Cong vin s6 3516/STNMT-QLDD ngay 25/6/2018; s6 5258/STNMT-QLDD
ngay 6/9/2018; s6 5246/STNMT-QLDD ngay 6/9/2018 va Vin phong Dang ky dit dai
tinh c6 Cong vin s6 2136/VPPK-DK&CGCN ngay 26/11/2021).

Tuy nhién, hién nay, nhiéu Gidy ching nhan da ky nhung chua trao cho ngudi sir dung
dat, con ton dong nhiéu tai chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai cac huyén, gay buic

xuc trong nhan dan, du luan xa hoi (Bao Nghé An néu tai huyén Con Cudng). Vi vay,

dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ngudi sir dung dat va khic phuc tinh trang
nay; Vin phong Dang ky dat dai tinh yéu cau cac chi nhanh Vin phong Dang ky dét
dai bao cdo két qua thuc hién trao Gidy chiing nhan da ky cho ngudi dan tir ngay
17/4/2020 dén nay.


https://baonghean.vn/ban-thuong-vu-huyen-uy-con-cuong-chi-dao-kiem-tra-chi-bo-chi-nhanh-van-phong-dang-ky-dat-dai-post267289.html

Bia bai viét "Quanh viéc s6 do6 ctia dan bi "treo” & Con Cudng" trén bao Nghé An dién tir ng
Kiém tra, ra soat, tong hop s6 luong va phan loai Gidy ching nhan di ky nhung chua
trao cho nguoi str dung dat tai dja phuong con tén dong tai cac chi nhanh va lam rd

nguyén nhén, trach nhiém, trong d6: Chua t6 chirc trao Gidy chirmg nhéan; D3 t chirc



trao nhung ngudi sit dung dit chwa nhin Gidy chimg nhén; D3 t6 chire trao, nhung
ngudi sir dung dat khong du diéu kién dé trao Gidy chimg nhén; D3 t6 chire trao nhung
Gidy chung nhan cip sai; Cac trudng hop khac.

Tir két qua tong hop néu trén, xay dung ké hoach cu thé vé tién do, két qua trao Gidy
ching nhéan da cap cho ngudi str dung dat; thong bao cho UBND cép x4, kém theo
danh sach nguoi dugc cip Gidy chimg nhan dé t6 chuc cong khai tai UBND cép x4,
thon, ban dé nguoi st dung dat dén nhan Gidy chimg nhan. Déi voi trudong hop Gidy
chting nhan d3 ky nhung chua trao duoc cho ngudi sir dung dat do ngudi sir dung dét
chua nhan Gidy ching nhan theo thong bao clia co quan c6 tham quyén thi sau 90
ngay ké tir ngay c6 thong bao cho nguoi str dung dat, chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai x4c nhan tai muc IV trén trang 3 ciia Gidy chig nhan “Gidy chimg nhan chua
trao do... (ghi 1y do chua trao duoc Gidy ching nhan do khong dong y vé thong tin
trén Giéy chirng nhan, chua thyc hién nghia vu tai chinh, khong ¢6 nhu cau ghing...)
va luu trit theo quy dinh. DPdi v6i trudng hop cap Gidy chimg nhén sai, phdi hop véi
UBND cép xi huéng dan nguoi dan 1ap hd so dé cap lai Gidy chimg nhan theo quy
dinh.

Thoi gian thyc hién hoan thanh truéc ngay 15/4/2023 va béo cao gii vé phong Ping
ky dat dai (file so glri qua gmail: Huonggiangvpdk@gmail.com) dé tong hop bao céo

S¢ Tai nguyén va Moi truong.

21. Stra d6i, bd sung Khodn 4 Diéu 24 nhw sau:

“4. Trwong hop da ndp da hd so dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat, cap Gidy chirng nhan hop 1&
va da in, viét Gidy chirng nhan trwéc ngay Théng tw nay ¢ hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc thuc hién
theo quy dinh tai Théng tw sé 17/2009/TT-BTNMT ; trwdng hop chwa in, viét Gidy chirng nhan thi phai
thwe hién theo quy dinh tai Thong tw nay.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-17-2009-tt-btnmt-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-dat-so-huu-nha-o-tai-san-khac-gan-lien-dat-96698.aspx

Trwdng hop Gidy chirng nhan da ky ma chwa trao nhwng phat hién viéc ky Gidy chirng nhan khéng
ding thdm quyén, khéng dung ddi twong st dung dat, khdng dung dién tich dat, khéng da diéu kién
dwoc cap, khong ding muc dich st dung déat, khong ding théi han siv dung dat, khéng dang ngudn
gbc st dung déat theo quy dinh ctia phap luat dat dai thi thuc hién viéc tiéu hdy Gidy chirng nhan theo
quy dinh.

Trwdng hop Gidy chirng nhan da ky nhwng chwa trao dwoc cho ngu’c‘yi st dung d4t do nguoi st dung
dat chwa nhan Gidy chirng nhan theo thong bao clia co' quan ¢ tham quyén thi sau 90 ngay ké tir
ngay c6 théng bao cho ngudi sir dung dat, cha s& hiru tai san gén lién voi dat Van phong dang ky
d4t dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Van phong dang ky quyén s dung dat xac nhan
tai muc IV trén trang 3 clia Gidy chirng nhan “Gidy chirng nhan chua trao do... (ghi ly do chuwa trao
duoc Gidy ching nhén do khéng déng y vé théng tin trén Gidy chirng nhén, chua thurc hién nghia vu
tai chinh, khéng cé nhu céu ghi ne...) va lwu trir theo quy dinh. Trwdng hop sau khi xac nhan ly do
chwa trao Gidy chirng nhan ma ngudi st dung dat cé nhu ciu nhan Gidy ching nhan thi Van phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai hoac Van phong dang ky quyén st dung dat
thwe hién x&c nhan ndi dung “Gidy chirng nhan da trao” vao muc IV cta Giay chirng nhan va trao
Gidy chirng nhan cho ngudi str dung dét.

Trwdng hop thwe hién tha tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan cho hé gia dinh, ca nhan ma Gidy
chtrng nhan da in, viét truéc ngay Van phong dang ky d4t dai dwoc thanh 1ap va hoat dong véi thdm
quyén ky gidy dwoc thé hién 1a Uy ban nhan dan cép huyén nhwng viéc trinh ky Glay chirng nhan
dwoc thue hién tlr ngay Van phong dang ky dat dai hoat dong theo quyét dinh ciia Uy ban nhan dan
cép tinh thi V&n phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai co trach nhiém lwu triv
Gi4y chirng nhan d3 in trong hd so; trwdc khi lwu triv thi ghi “Lwu hé so do Gidy chirng nhan dwoc in
trwéc ngay Van phong dang ky dat dai dwoc thanh lap” va déng dau xac nhan cla Van phong dang ky
dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai trang 1 cGa Gidy chirng nhan. Sau khi thye hién ky
va trao Gidy chirng nhan méi cho ho gia dinh, ca nhan thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai co trach nhiém tap hop Gidy chirng nhan da lwu dé Sé& Tai nguyén va Mai
trwong thire hién tiéu hdy theo quy dinh.”
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