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CHƯƠNG I: PHẦN MỞ ĐẦU

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch:
Thừa Thiên Huế là một trong 5 tỉnh thuộc Vùng kinh tế trọng điểm miền Trung (KTTĐMT); nằm ở vị trí trung độ, cầu nối giữa hai miền Nam và Bắc; là vùng có nhiều cảnh quan đẹp hội tụ nhiều giá trị lịch sử, di sản văn hóa, di sản cảnh quan, có giá trị quan trọng về phát triển kinh tế biển và đầm phá. Dự thảo phương hướng phát triển KTTĐMT xác định thành phố Huế sẽ được phát triển trở thành trung tâm Văn hóa - Du lịch; trung tâm Giáo dục đào tạo - Y tế lớn của cả nước - thành phố Festival; Thành phố Huế nằm trên tuyến hành lang kinh tế Đông Tây lớn nhất của tiểu vùng sông Mê Kông, có vai trò liên kết với khu vực Bắc Trung Bộ, khu vực phía Bắc vùng KTTĐMT, thúc đẩy phát triển kinh tế vùng đầm phá Tam Giang và Khu kinh tế Chân Mây – Lăng Cô. 

Kết luận số 48-KL/TW ngày 25/5/2009 của Bộ Chính trị về xây dựng, phát triển tỉnh Thừa thiên Huế đã tạo cho tỉnh Thừa Thiên Huế một thế và lực trong giai đoạn phát triển mới. Với vị trí hết sức thuận lợi của mình, Thừa Thiên Huế đang trên đà phát triển toàn diện cả về kinh tế, văn hóa, xã hội và mở rộng giao lưu với các tỉnh trong nước và quốc tế. Quyết định số 86/2009/QĐ-TTg ngày17/06/2009 của Thủ tướng Chính phủ về Quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Thừa Thiên Huế đến năm 2020 đã khẳng định: Xây dựng tỉnh Thừa Thiên Huế sớm trở thành thành phố trực thuộc Trung ương, là trung tâm của khu vực miền Trung và một trong những trung tâm lớn, đặc sắc của cả nước về văn hóa, du lịch, khoa học – công nghệ, y tế chuyên sâu, giáo dục – đào tạo đa ngành, đa lĩnh vực, chất lượng cao. Quyết định số 123/QĐ-UBND ngày 03/02/2012 của UBND tinh Thừa Thiên Huế về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng tỉnh Thừa Thiên Huế (theo định hướng Thừa Thiên Huế trở thành thành phố trực thuộc Trung ương) đã xác định xây dựng tỉnh Thừa Thiên Huế trở thành Thành phố trực thuộc Trung ương trên cơ sở đô thị trung tâm là thành phố Huế, đô thị vệ tinh là thành phố mới Chân Mây - Lăng Cô, đẩy nhanh tiến độ hình thành cụm đô thị động lực Huế - Tứ Hạ - Phú Bài - Thuận An - Bình Điền trở thành khu vực nội thị thành phố trực thuộc Trung ương trong tương lai.

Hương Trà là cửa ngõ phía Bắc của thành phố Huế, tiếp giáp với hầu hết các huyện thị trong tỉnh (trừ Nam Đông, Phú Lộc), nằm trên tuyến giao thông quan trọng như quốc lộ 1A, đường sắt Bắc - Nam, đường phía Tây thành phố Huế, Quốc lộ 49A, 49B. Thị xã Hương Trà cùng với Thị xã Hương Thủy, thị trấn Thuận An tạo thành 3 đô thị vệ tinh quan trọng của thành phố Huế. Ngày 15/11/2011 Chính phủ đã có nghị quyết số 99/NQ-CP về việc thành lập thị xã Hương Trà và thành lập các phường thuộc thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế. Phường Tứ Hạ (trước đây là thị trấn Tứ Hạ) và phường Hương Văn là 2 phường trung tâm của thị xã Hương Trà; Là khu vực tập trung các công trình hành chính, văn hóa xã hội, dịch vụ thương mại...; Là khu vực hiện có tốc độ đô thị hóa cao nhất tại thị xã Hương Trà. 
Vì vậy, để góp phần xây dựng và phát triển đô thị gắn kết với chương trình phát triển Đô thị mới theo định hướng của UBND thị xã Hương Trà, Ban QLDA đầu tư xây dựng khu vực thị xã Hương Trà tiến hành tổ chức lập quy hoạch Tổng mặt bằng TL 1/500 siêu thị tại phường Hương Văn, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế.  

2. Các căn cứ lập quy hoạch:


2.1. Cơ sở pháp lý:


Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17 tháng 6 năm 2020;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 29 tháng 11 năm 2013;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020

Căn cứ Luật Quản lý, sử dụng tài sản công ngày 21 tháng 6 năm 2017;

Căn cứ Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;

Căn cứ Nghị định số 46/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 05 năm 2014 của Chính phủ Quy định về thu tiền thuê đất, thuê mặt nước; Nghị định số 135/2016/NĐ-CP ngày 09 tháng 9 năm 2016 và Nghị định 123/2017/NĐ-CP ngày 14 tháng 11 năm 2017 về sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định quy định về thu tiền sử dụng đất, thu tiền thuê đất, thuê mặt nước;

Căn cứ Nghị định số 151/2017/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Quản lý, sử dụng tài sản công;

Căn cứ Nghị định số 25/2020/NĐ-CP ngày 28 tháng 02 năm 2020 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà đầu tư;

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư;

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư;

Căn cứ Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09 tháng 4 năm 2021 của Bộ Kế hoạch và Đầu tư quy định mẫu văn bản báo cáo liên quan đến hoạt động đầu tư tại Việt Nam, đầu tư từ Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư;

Căn cứ Quyết định số 35/2021/QĐ-UBND ngày 04 tháng 6 năm 2021 của UBND tỉnh ban hành Quy định trình tự thủ tục thực hiện, giám sát, quản lý dự án đầu tư và xây dựng không sử dụng vốn ngân sách nhà nước trên địa bàn tỉnh Thừa Thiên Huế;

Căn cứ Quyết định số 1022/QĐ-UBND ngày 06 tháng 10 năm 2017 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch phân khu Trung tâm phường Hương Văn, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế giai đoạn 2017-2030;

Căn cứ Quyết định số 1591/QĐ-UBND ngày 24 tháng 10 năm 2022 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch phân khu Khu trung tâm phường Hương Văn, thị xã Hương Trà;

Căn cứ Quyết định số 585/QĐ-UBND ngày 20 tháng 3 năm 2023 của UBND tỉnh về việc bổ sung, điều chỉnh Quy hoạch phát triển thương mại tỉnh Thừa Thiên Huế đến năm 2025 và định hướng đến năm 2030; 

Căn cứ Tờ trình số 677/TTr-UBND ngày 27 tháng 3 năm 2023 của UBND thị xã Hương Trà về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Siêu thị tại phường Hương Văn, thị xã Hương Trà; hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư dự án và một số văn bản liên quan khác.
- Quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng và các văn bản pháp luật hiện hành.
2.2. Các nguồn tài liệu, số liệu:
- Các số liệu về dân số, lao động, đất đai và hiện trạng các cơ sở hạ tầng kỹ thuật, kinh tế xã hội của khu vực lập quy hoạch.

- Các kết quả điều tra, khảo sát, các số liệu, tài liệu về khí tượng, thủy văn, địa chất...

- Các quy hoạch và dự án đầu tư xây dựng trong khu vực.

- Các tài liệu, số liệu điều tra và các văn bản liên quan.

2.3. Các cơ sở bản đồ:
- Đồ án Quy hoạch phân khu Trung tâm Phường Hương Văn.
3. Mục Tiêu và nhiệm vụ của đồ án:

3.1.Mục tiêu:



Đầu tư xây dựng tòa nhà thương mại bao gồm siêu thị kinh doanh tổng hợp, cửa hàng cho thuê, khu ẩm thực, các hoạt động giải trí và tiện ích thương mại, dịch vụ khác. 
3.2.Nhiệm vụ:

1. Phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng đất xây dựng, dân cư, xã hội, kiến trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật; các quy định của quy hoạch có liên quan đến khu vực quy hoạch.

2. Xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật cho toàn khu vực quy hoạch.

3. Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất:

a. Xác định cơ cấu các khu chức năng trong khu vực quy hoạch;

b. Xác định chi tiết chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình đối với từng lô đất; khoảng lùi công trình đối với các trục đường.

4. Xác định nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đối với từng khu chức năng, trục đường chính, điểm nhấn.

5. Quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật: Hệ thống hạ tầng kỹ thuật được bố trí đến mạng lưới đường khu vực.

a. Xác định cốt xây dựng đối với từng khu vực;

b. Xác định mạng lưới giao thông, mặt cắt, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng để quản lý đất đai và giải phóng mặt bằng xây dựng.

c. Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; mạng lưới đường ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết;

d. Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cấp điện; vị trí, quy mô các trạm điện phân phối; mạng lưới đường dây trung thế, hạ thế và hệ thống chiếu sáng đô thị;

đ. Xác định nhu cầu và mạng lưới thông tin liên lạc;

e. Xác định tổng lượng nước thải và rác thải; mạng lưới thoát nước.

6. Dự kiến các dự án ưu tiên đầu tư và nguồn lực thực hiện.

7. Đánh giá môi trường chiến lược:

a. Đánh giá hiện trạng môi trường về điều kiện địa hình; điều kiện tự nhiên; chất thải rắn, nước thải, tiếng ồn; các vấn đề xã hội, văn hoá, cảnh quan thiên nhiên;

b) Phân tích, dự báo những tác động tích cực và tiêu cực ảnh hưởng đến môi trường; đề xuất hệ thống các tiêu chí bảo vệ môi trường để đưa ra các giải pháp quy hoạch không gian và hạ tầng kỹ thuật tối ưu cho khu vực quy hoạch; 

c) Đề ra các giải pháp giảm thiểu, khắc phục tác động đối với dân cư, cảnh quan thiên nhiên; không khí, tiếng ồn khi triển khai thực hiện quy hoạch đô thị;

d) Lập kế hoạch giám sát môi trường về kỹ thuật, quản lý và quan trắc môi trường.
CHƯƠNG II:
ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG KHU VỰC QUY HOẠCH
1. Vị trí địa lý, địa hình
1.1. Vị trí:
- Vị trí: Khu đất thuộc TDP Giáp nhất, phường Hương Văn, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế, có ký hiệu DTM1 thuộc Quy hoạch phân khu Trung tâm Phường Hương Văn giai đoạn 2017-2030 được UBND thị xã Hương Trà phê duyệt tại Quyết định số 1022/QĐ-UBND ngày 06/10/2017 và phê duyệt điều chỉnh cục bộ tại Quyết định số 1591/QĐ-UBND ngày 24/10/2022 của UBND thị xã Hương Trà. 

- Phạm vi ranh giới: 

+ Phía Tây - Bắc: Giáp Quảng trường thị xã; 

+ Phía Đông - Bắc: Giáp đường QL1A; 

+ Phía Đông -  Nam: Đường nội bộ; 

+ Phía Tây - Nam: Giáp Nhà Văn hóa trung tâm thị xã;  

(Theo Đồ án Quy hoạch phân khu Trung tâm Phường Hương Văn)
- Quy mô: Đất đai khoảng 5.750 m2
1.2. Địa hình:
Khu vực lập quy hoạch có phần lớn diện tích là đất bằng chưa sử dụng do nhà nước quản lý.
Khu đất thực hiện dự án đã được giải phóng mặt bằng và san nền theo Quyết định số 1709/QĐ-UBND ngày 15/11/2022 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt Báo cáo kinh tế kỹ thuật công trình: San nền khu vực thương mại, dịch vụ phường Hương Văn.
2. Điều kiện tự nhiên:
a. Khí tượng:
Phường Hương Văn nằm trong vùng khí hậu nhiệt đới ẩm, chịu ảnh hưởng của gió mùa. Có hai mùa rõ rệt.

· Nhiệt độ trung bình hàng năm 25oC, nhiệt độ trung bình cao nhất khoảng 38oC, nhiệt độ trung bình thấp nhất khoảng 20oC. 

· Lượng mưa:

  + Mùa mưa từ tháng 8 đến tháng 1 năm sau, chiếm 78% lượng mưa cả năm, tháng mưa lớn nhất là 10 và 11, lượng mưa trung bình 580 - 795,6 mm/tháng, đây là mùa lụt chính ở Thừa Thiên Huế.

  + Mùa khô nóng ẩm từ tháng 2 đến tháng 8, chiếm 22% lượng mưa cả năm, tháng ít mưa nhất là 2 - 4.

· Nắng: Trung bình có từ 1800 - 2000 giờ nắng/năm, cao nhất là tháng 5 - 7.

· Độ ẩm trung bình 80%. 

· Gió: Vùng này chịu ảnh hưởng của hai loại gió chính:

  + Gió mùa Đông Bắc từ tháng 9 đến tháng 3 năm sau, trong thời gian từ tháng 9 - 11 thường xuất hiện những cơn bảo kèm theo mưa lớn gây lũ lụt.

  + Gió Tây Nam xuất hiện từ tháng 4 đến tháng 9 hàng năm.

b. Thuỷ văn:

· Phường Hương Văn có hệ thống thủy văn phong phú, nhiều kênh nước đan xen nhiều vùng trong toàn xã.
Biển: 

Biển đem lại nguồn lợi về kính tế rất lớn, nhưng bên cạch đó biển cũng đem đến những hiểm họa khôn lường do biến đổi khí hậu tạo ra như xâm thực bờ biển do bão, lũ lụt....

Nước dâng:

Nước dâng là hiện tượng mực nước biển dâng cao hơn mức thủy triều bình thường khi có bão ảnh hưởng. Tùy theo cường độ của bão, nước dâng có thể gây thiệt hại ở vùng thấp ven biển. Ở khu vực Thừa Thiên Huế, nước dâng đã quan sát  trong cơn bão CECIL 1985 ở Thuận An  1,9m, ở Lăng Cô 1,7m và khoảng 1,0m trong cơn bão Sangsane 2006. Nước dâng kết hợp triều cường làm mực nước biển cao 3-4m, tràn vào đất liền 2-3km. 

Thủy triều: 

Chế độ thủy triều: Bán nhật triều. 

Sóng triều Thừa Thiên Huế là 0,6 đến 1,0m. Chế độ thủy triều tại khu vực Hương Trà là chế độ bán nhật triều. Cao độ mực nước triều bình quân là +0 cm, cực đại là +126cm, cực tiểu là -72cm. Thủy triều cao nhất ứng với tần suất 1% là +143cm. 

<Bảng 2.1 Mực nước thủy triều của biển khu vực Thừa Thiên Huế>

	Trạm
	Cửa sông
	Hmax (m)
	Htb (m)
	Hmin (m)

	Kim Long
	Sông Hương
	+1,7
	+0,1
	-0,64

	Chân Mây
	Chân Mây
	+1,45
	+0,0
	-0,72

	Phá Tam Giang
	Ô Lâu
	+1,4
	-0,17
	-0,64


(Nguồn: Trung tâm dự báo khí tượng thủy văn tỉnh Thừa Thiên Huế)

Mực nước lũ hàng năm có 2 mùa lũ:

· Lũ tiểu mãn:Là lũ sớm xuất hiện tháng 5, 6 hàng năm, tần suất xảy ra chỉ đạt khoảng 40%, trung bình 2,5 năm/lần. Mực nước lũ tiểu mãn thường thấp, nhưng cũng có năm lũ lần như năm 1989. 

<Bảng 2.2 Mực nước lũ tiểu mãn lớn nhất ứng với các tần suất P%>
	Tên sông
	Trạm
	Hp(m)

	
	
	P=1%
	P=2%
	P=5%
	P=10%
	P=20%

	Hương
	Kim Long
	4,84
	4,08
	3,09
	2,34
	1,60

	Bồ
	Phú Ốc
	5,52
	4,74
	3,71
	2,91
	2,08


(Nguồn: Trung tâm dự báo khí tượng thủy văn tỉnh Thừa Thiên Huế)

· Lũ chính vụ: Xuất hiện vào tháng 9, 10, 11. Lũ sông Hương năm lớn nhất gần đây là 1999, mực nước thực đo tại trạm Kim Long là 5,81m.        

<Bảng 2.4 Mực nước lũ chính vụ lớn nhất ứng với các tần suất P%>

	Tên sông
	Trạm
	Hp(m)

	
	
	P=1%
	P=2%
	P=5%
	P=10%
	P=20%

	Hương
	Kim Long
	5,92
	5,60
	5,14
	4,76
	4,32

	Tả Trạch
	Thượng Nhật
	94,06
	63,84
	63,52
	63,22
	62,86

	Bồ
	Phú Ốc
	5,24
	5,15
	5,00
	4,58
	4,76


(Nguồn: Trung tâm dự báo khí tượng thủy văn tỉnh Thừa Thiên Huế)

3. Hiện trạng khu đất và hạ tầng kỹ thuật:
3.1. Hiện trạng sử dụng đất:

Diện tích nghiên cứu là 5750m2.
Toàn bộ diện tích trong ranh giới quy hoạch đang là đất bằng chưa sử dụng do nhà nước quản lý.
Khu đất thực hiện dự án đã được giải phóng mặt bằng và san nên theo Quyết định số 1709/QĐ-UBND ngày 15/11/2022 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt Báo cáo kinh tế kỹ thuật công trình: San nền khu vực thương mại, dịch vụ phường Hương Văn.
3.2. Giao thông:

Có tuyến đường quốc lộ 1A chạy qua
3.3. Thoát nước:

Hiện tại đã có hệ thống thoát nước khu quy hoạch trung tâm phường Hương Văn.
3.4. Cấp nước:

Hiện tại trong khu vực đã có hệ thống cấp nước đi qua.
3.5. Cấp điện:

Trong khu quy hoạch hiện có đường dây hạ thế và trạm biến áp, hiện tại đã có hệ thống điện chiếu sáng trên các tuyến giao thông trong toàn khu vực.
Khi lập quy hoạch sẽ đấu nối trạm biến áp Đăng Kiểm  vào dự án.

CHƯƠNG III: QUY HOẠCH KIẾN TRÚC VÀ HẠ TẦNG KỸ THUẬT
1. Quy mô quy hoạch:
a) Diện tích đất dự kiến sử dụng: 5.750 m2.

b) Diện tích đất phù hợp quy hoạch sử dụng đất: 5.750  m2. 

c) Công suất thiết kế: Khu siêu thị, dịch vụ với quy mô không quá 03 tầng.

d) Sản phẩm, dịch vụ cung cấp: Tạo không gian mua sắm cho người dân địa phương. Cung cấp các dịch vụ thiết yếu.

đ) Quy mô kiến trúc xây dựng dự kiến: Đảm bảo tuân thủ Quy hoạch phân khu Trung tâm Phường Hương Văn giai đoạn 2017-2030 đã được UBND thị xã Hương Trà phê duyệt tại Quyết định số 1022/QĐ-UBND ngày 06/10/2017 và phê duyệt điều chỉnh cục bộ tại Quyết định số 1591/QĐ-UBND ngày 24/10/2022, khu đất có chức năng sử dụng đất là đất thương mại dịch vụ với một số thông số quy hoạch chính như sau:

- Diện tích xây dựng: 3.235,7 m2.
- Số tầng: < 3 tầng , Chiều cao công trình: <13m

- Mật độ xây dựng tối đa: 60%

- Quy mô chi tiết thực hiện theo phương án thiết kế được cấp có thẩm quyền phê duyệt. 

2 Giải pháp quy hoạch sử dụng đất:

2.1. Nguyên tắc thiết kế:

- Bảo đảm các chỉ tiêu quy chuẩn, quy phạm của nhà nước ban hành.

- Tạo được bộ mặt kiến trúc của khu vực trung tâm phường Hương Văn, phù hợp với tình hình kinh tế của địa phương, bố trí quy hoạch hợp lý, hiệu quả cao.

- Bảo vệ cảnh quan môi trường.

2.2. Quy hoạch cơ cấu sử dụng đất:

Trên tổng thể 5.750m2 của khu vực lập quy hoạch, bố trí các chức năng chính như sau:
- Đất thương mại:  Chiếm tỉ lệ chủ yếu 56,3% toàn bộ dự án.
- Đất bãi đỗ xe.

- Đất hạ tầng kĩ thuật khác.

- Đất cây xanh bố trí ở vị trí xung quanh công trình nhằm tạo mỹ quan cho công trình.
Cơ cấu sử dụng đất của khu quy hoạch được thể hiện trong bảng sau: 
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TỔNG CỘNG         5.750,0         100,0 
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3 Giải pháp quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan:

Tổng thể khu vực gồm các không gian công trình siêu thị, bãi đỗ xe và cây xanh cảnh quan bao quanh trong trình siêu thị.
- Đất giao thông nội bộ kết hợp HTKT bố trí dọc xung quanh công trình siêu thị nhằm giải quyết nhu cầu hạ tầng kĩ thuật cho dự án.
- Kiểu dáng kiến trúc công trình được thiết kế theo công năng và tuân thủ các quy chuẩn và quy định quản lý đã ban hành.

- Bố trí bãi đỗ xe đáp ứng nhu cầu sử dụng cho siêu thị và hệ thống cây xanh cảnh quan bao quanh công trình.
4 Giải pháp quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:

4.1 Quy hoạch hệ thống giao thông:

4.1.1. Tiêu chuẩn thiết kế:

· Quy chuẩn Xây dựng Việt Nam về hạ tầng kỹ thuật QCVN 07-2016.
· Quy chuẩn Xây dựng Việt Nam QCVN 01-2021/QĐ-BXD.
· Qui trình khoan thăm dò địa chất công trình 22TCN 259-2000.

· Qui trình thiết kế áo đường mềm 22 TCN 211-06.

· Qui trình thiết kế áo đường cứng đường ô tô 22 TCN 223-95.

4.1.2. Quy hoạch giao thông:

a. Mạng lưới giao thông: 

· Giao thông tiếp cận khu vực siêu thị:

- Chỉ giới đường đỏ:

+ Đường QL1A (phía Đông - Bắc): Cách tim đường là 20 m.

+ Đường Quy hoạch (phía Đông - Nam): Cách tim đường là 8,25m;

- Chỉ giới xây dựng: Lùi ≥10 m đối với mặt tiền tiếp giáp đường QL 1A; Lùi ≥ 4,5m đối với mặt tiền tiếp giáp đường quy hoạch.
4.1.3. Kết cấu nền sân đường nội bộ và bãi đỗ xe:

· Kết cấu sân đường dự kiến:

Kết cấu sân từ trên xuống như sau:

· Lát đá dày 5cm.

· Bê tông xi măng đá 2x4 dày 20cm mác #250.

· Vải địa kỹ thuật.

· Nền đất san lấp đầm chặt dày 30cm đạt K0,95.

· Phía dưới chiều dày kể trên đạt K0,90.

· Kết cấu bãi xe dự kiến:

Kết cấu từ trên xuống  như sau:

· Lát đá dày 10cm.

· Bê tông xi măng đá 2x4 dày 20cm mác #250.

· Cấp phối đá dăm loại 1 dày 20 cm, K>=0,95. 

· Vải địa kỹ thuật.

· Nền đất san lấp đầm chặt dày 30cm đạt K0,95.

· Phía dưới chiều dày kể trên đạt K0,90.

4.2 Quy hoạch cao độ nền và thoát nước mưa:
4.2.1. Tiêu chuẩn thiết kế

· QCHXDVN 01: 2021/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam Quy Hoạch Xây Dựng.

· QCVN 07: 2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.

· TCXDVN 7957-2008: Thoát nước – Mạng lưới bên ngoài và công trình Tiêu chuẩn thiết kế. 

4.2.2. Nguyên tắc thiết kế

· Phù hợp với ý tưởng thiết kế mặt bằng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan.

· Phù hợp cao độ mặt nền hiện trạng các tuyến đường tiếp giáp xung quanh để dễ dàng kết nối.

· Nền sau khi san đắp thuận tiện cho việc thoát nước mặt tự chảy vào hệ thống thoát nước mưa.

4.2.3. Quy hoạch cao độ nền

a. Cơ sở thiết kế:

· Bản đồ hiện trạng địa hình

· Bản đồ quy hoạch hệ thống giao thông.

· Bản đồ quy hoạch kiến trúc cảnh quan.

b. Giải pháp quy hoạch cao độ nền:

· Quy hoạch cao độ nền, cần dựa trên cao độ nền hiện trạng đã xây dựng ổn định trong khu vực.

· Tạo độ dốc địa hình để thoát nước bề mặt tự nhiên.

· Sân quảng trường, bãi xe đạt cao độ xây dựng  Hxd=2,5m-3,6m theo cao độ Hòn Dấu. 

4.2.4. Quy hoạch thoát nước mưa:

a. Cơ sở thiết kế:

· Bản đồ hiện trạng hạ tầng kỹ thuật.

· Bản đồ quy hoạch kiến trúc cảnh quan.

· Bản đồ quy hoạch phân khu hệ thống thoát nước mưa của địa phương.

b. Giải pháp quy hoạch thoát nước mưa:

· Trong khu quy hoạch dự kiến xây dựng hệ thống cống kết hợp mương thoát nước mưa dọc các lối đi và xung quanh khu vực tiếp giáp vỉa hè các tuyến đường để thu gom nước mưa tránh bị ứ động và chảy tràn bề mặt. Bố trí các hố ga thu nước, các hệ thống cống mương đảm bảo khoảng cách và kích thước theo tiêu chuẩn để thu gom nước mưa cho khu quy hoạch

· Thiết kế quy hoạch hệ thống mương với nắp đan có rảnh hoặc đục lỗ;

· Nước mưa chảy trên mái của Siêu thị được thu gom bằng hệ thống thu nước mưa của bản thân công trình, sau đó đấu nối vào hệ thống thoát nước mưa bên ngoài công trình. Nước mưa khu vực sân đường, bãi cỏ 1 phần tự thấm và phần còn lại tự chảy bề mặt tự nhiên theo độ đốc địa hình được thu gom và hệ thống thoát nước mưa dự kiến quy hoạch mới và sau đó được đấu nối ra bên ngoài hệ thống thoát nước mưa chung của đô thị.

4.3 Quy hoạch cấp nước:
4.3.1. Tiêu chuẩn:

· QCHXDVN 01: 2021/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam Quy Hoạch Xây Dựng.

· QCVN 07: 2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.

· Theo tiêu chuẩn cấp nước công trình TCXDVN 33-2006.

4.3.2. Chỉ tiêu cấp nước

· Cấp nước công cộng tối thiểu bằng 10% cấp nước sinh hoạt (cấp nước sinh hoạt khu đô thị ≥180l/ng/ngđ): ≥18 Lít/người/ngày đêm.

· Cấp nước tưới cây, rửa đường tối thiểu bằng 8% cấp nước sinh hoạt (cấp nước sinh hoạt khu đô thị ≥180l/ng/ngđ): ≥14,4 Lít/người/ngày đêm.

· Dự phòng: 20%.

4.3.3. Quy hoạch cấp nước

(1) Nguồn nước:

· Nguồn nước cấp cho sinh hoạt và dịch vụ dự kiến được đấu nối từ đường ống cấp nước hiện trạng của đô thị.

(2) Mạng lưới cấp nước:

· Mạng lưới ống cấp nước cho khu vực thiết kế :

· Mạng lưới cấp nước được thiết kế mạch nhánh. Từ tuyến cấp nước địa phương đấu nối 1 tuyến ống chính D110 cấp nước cho khu quy hoạch được dẫn vào trạm bơm tăng áp đặt ở khu kỹ thuật của khu quy hoạch được phân phối theo tuyến ống cấp nước mạch nhánh và rẻ nhánh đến các khu vực chức năng công trình cần sử dụng nước sinh hoạt.

 (3) Chữa cháy:

· Nước chữa cháy nếu có trường hợp cháy xảy ra sẽ sử dụng nước lấy từ trụ chữa cháy được bố trí giáp tuyến QL1A.

Bảng 4. 4. Bảng tính toán nhu cầu dùng nước khu quy hoạch

	STT
	Thành phần
	Quy mô phục vụ
(m2)
	Tiêu chuẩn
	Lưu lượng

	
	
	
	
	

	1
	Tưới cây, vườn hoa
	24.488
	5l/m2
	122.44

	2
	Rửa sân đường,
 bãi xe
	22.646
	1l/m2
	22,65

	3
	Dự phòng
	 
	20%Qtổng
	57,45

	4
	Tổng
	 
	 
	202,53


· Công suất cấp nước khu quy hoạch: 202,53m3/ng.đ
4.4 Quy hoạch cấp điện, chiếu sáng:
4.4.1. Tiêu chuẩn thiết kế:

· QCHXDVN 01: 2021/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam Quy Hoạch Xây Dựng.

· Luật Điện lực;

· 11 TCN 19-21: 2006 Quy phạm trang bị điện;

· TCXDVN 394:2007 “Thiết kế lắp đặt trang thiết bị điện trong các công trình xây dựng – Phần an toàn điện”;

· TCXDVN 46 : 2007 “Chống sét cho công trình xây dựng – Hướng dẫn thiết kế, kiểm tra và bảo trì hệ thống”;

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật QCVN 07: 2016/BXD;

· TCXDVN 259: 2001 Tiêu chuẩn thiết kế chiếu sáng nhân tạo, đường phố quảng trường đô thị;

· Các tiêu chuẩn Việt Nam khác có liên quan khác trong lĩnh vực bảo vệ môi trường sinh thái và cảnh quan, phòng chống cháy nổ.

4.4.2. Cơ sở thiết kế:

· Bản đồ địa hình hiện trạng khu quy hoạch.

· Bản đồ quy hoạch cảnh quan khu quy hoạch.

4.4.3. Quy hoạch hệ thống cấp điện:

· Chỉ tiêu cấp điện

· Chỉ tiêu cấp điện cộng cộng tối thiểu bằng 50% cấp điện sinh hoạt (cấp điện sinh hoạt khu đô thị là 2100 KWh/người/năm): ≥1050 KWh/người/năm.

· Chỉ tiêu cấp điện chiếu sáng sân đường, bãi xe: 2w/m2
· Chỉ tiêu cấp điện chiếu sáng công viên, vườn hoa: 1w/m2
· Dự phòng 20%.

Bảng 4. 5. Bảng tính toán nhu cầu cung cấp điện

	STT
	Phụ tải
	Nhu cầu sử dụng
	Chỉ tiêu cấp điện
	Công suất (kw)

	1
	Cấp điện công trình
	1.000 người
	0,044kw/người
	43,75

	2
	Chiếu sáng sân đường, bãi xe
	2.305,1
	2w/m2
	4,61

	3
	Chiếu sáng vườn hoa
	209,2
	1 w/m2
	1,09

	4
	Dự phòng
	 
	20%
	9,89

	5
	Tổng
	 
	 
	59,34


· Tổng công suất tính toán


         : 59,34KW
· Tổng công suất biểu kiến



: 69,8 KVA

· Nguồn điện cung cấp:

· Nguồn cấp điện dự kiến cho của khu quy hoạch được đấu nối từ đường dây quy hoạch chung của thị xã. Ngoài ra, dự kiến sử dụng đèn chiếu sáng bãi xe của khu quy hoạch là còn có tấm pin điện năng lượng mặt trời để tiết kiệm điện và bảo vệ môi trường.

· Giải pháp cấp điện:

· Mạng lưới phân phối điện trong khu quy hoạch là mạch nhánh hạ thế chạy ngầm dọc xung quanh ranh đất cấp điện chiếu sáng khu quy hoạch. 

· Các loại đèn chiếu sáng dự kiến cho khu quy hoạch:

· Đèn trụ chiếu sáng cao khoảng 3,5m

· Đèn trụ dùng pin năng lượng mặt trời chiếu sáng bãi xe cao khoảng 8-10m;

· Các loại đèn pha chiếu cây, chiếu cỏ, chiếu sáng công trình, chiếu sáng nghệ thuật;

· Các loại đèn trụ thấp, đèn âm dẫn lối đi dạo’

4.5 Quy hoạch thoát nước bẩn, thu gom chất thải rắn:
4.5.1. Tiêu chuẩn thiết kế:

· QCHXDVN 01: 2021/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam Quy Hoạch Xây Dựng.

· QCVN 07: 2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.

· TCXDVN 7957-2008: Thoát nước –Mạng lưới bên ngoài và công trình Tiêu chuẩn thiết kế.

4.5.2. Cơ sở thiết kế:

· Bản đồ quy hoạch giao thông khu quy hoạch.

· Bản đồ quy hoạch kiến trúc cảnh quan khu quy hoạch

· Căn cứ quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng, được ban hành theo quyết định số 04/2008/QĐ-BXD ngày 3-4-2008 của Bộ Xây dựng; 

4.5.3. Quy hoạch thoát nước bẩn:

· Dự kiến khách mua sắm sẽ sử dụng nhà vệ sinh trong khu siêu thị.

- Chỉ tiêu và nhu cầu thoát nước thải:

+ Chỉ tiêu thoát nước thải tính theo chỉ tiêu cấp nước với lưu lượng nước thải thu gom >= 80% lưu lượng cấp nước;

+ Tổng nhu cầu thoát nước thải là: 162m3/ngày đêm.

- Mạng lưới thoát nước thải:

+ Thiết kế quy hoạch hệ thống mương với nắp đan có rảnh hoặc đục lỗ;

+ Nước thải của công trình công cộng cần được xử lý cục bộ bằng bể xử lý, bể tự hoại, đúng quy cách trước khi được thu gom đấu nối vào hệ thống thoát nước.

4.5.4. Thu gom chất thải rắn:

· Rác thải được thu gom 100% với chỉ tiêu dự kiến 0,2 kg/người.ngày.

· Quy mô sử dụng dự kiến: có thể lên tới 1.000 khách vào ngày thường.

· Tổng lượng rác thải lớn nhất: 0,2 tấn/ngày.đêm.

· Khu quy hoạch là Khu siêu thị, do vậy lượng khách vãng lai rất đông. Vì vậy, trong phạm vi cần bố trí các thùng chứa rác có W = 20 lít với dọc các lối đi khoảng cách 100 – 150 m một thùng.

· Rác thải trong khu sẽ được thu gom hàng ngày tại từng công trình chức năng bằng xe chuyên dụng và sau đó được vận chuyển về Khu tập trung rác chung của Tỉnh.
5 Đánh giá sơ bộ tác động môi trường theo quy định pháp luật về bảo vệ môi trường:

Việc thực hiện dự án sẽ ảnh hưởng nhất định đến môi trường xung quanh khu vực lân cận kể cả trong quá trình xây dựng và khi dự án đi vào hoạt động. Dự báo những nguồn tác động đến môi trường có khả năng phát sinh như sau:

5.1 Giai đoạn đầu tư xây dựng công trình:

- Nguồn gây ra ô nhiễm

+ Chất thải rắn: Rác thải trong quá trình thi công xây dựng (Các loại bao bì đựng nguyên vật liệu như giấy và lượng nhỏ bao bì nilon, đất đá do hoạt động đào đất xây dựng các công trình, sự rơi vãi trong quá trình vận chuyển vật liệu; vật liệu dư thừa và các phế liệu thải ra; chất thải của lực lượng công nhân tham gia hoạt động xây dựng công trình).
+ Chất thải khí: Chất thải khí là nguồn gây ô nhiểm chính cho bầu khí quyển, khí thải có thể phát ra trong quá trình thi công từ giai đoạn chuẩn bị nguyên vật liệu cho đến khi tháo dỡ các công trình trong giai đoạn ngừng hoạt động. (Chủ yếu khí thải phát sinh do hoạt động của động cơ máy móc thi công cơ giới, phương tiện vận chuyển vật tư, dụng cụ, thiết bị phục vụ thi công)
+ Chất thải lỏng: Ô nhiễm nguồn nước mặt do nước thải sinh hoạt của công nhân trên công trường, nhiễm bẫn dầu mỡ nguồn nước mặt từ các loại máy móc thi công. Chất thải lỏng có ảnh hưởng trực tiếp đến vệ sinh môi trường trong khu vực xây dựng gây ảnh hưởng đến môi trường lân cận. Chất thải lỏng của Dự án gồm có nước thải từ quá trình xây dựng, nước thải sinh hoạt của công nhân và nước mưa. 

+ Ô nhiễm tiếng ồn: Hoạt động của các phương tiện vận chuyển vật liệu xây dựng, của máy móc xây dựng, các hoạt động gò, hàn, quá trình đóng và phá côppha, vận chuyển vật liệu...

+ Ô nhiễm khói, bụi: Phát sinh từ những nguồn sau: Hoạt động của các phương tiện vận chuyển vật liệu xây dựng, của máy móc xây dựng, san gạt mặt bằng; từ các vị trí tập kết vật liệu; từ các hoạt động đào bới san lấp; từ trình phối trộn nguyên vật liệu, quá trình thi công cooppha...

-  Mức độ ảnh hưởng tới môi trường

+ Ảnh hưởng đến chất lượng không khí: Chất lượng không khí của khu vực xây dựng sẽ chịu ít nhiều biến đổi do các hoạt động thực thi dự án. Tuy nhiên, trong giai đoạn thi công xây dựng khói bụi và khí thải là tác nhân ô nhiễm đáng chú ý nhất. Khí thải sinh ra từ các động cơ máy móc chủ yếu là khí Nox, CO, CO2, SO2... Lượng khí thải phát sinh bởi hoạt động riêng rẽ các loại máy móc đạt tiêu chuẩn kỹ thuật là không đáng kể, trong điều kiện môi trường làm việc thông thoáng ngoài trời thì mức độ ảnh hưởng trực tiếp đến con người là không đáng kể tuy nhiên khi hàm lượng cao nó sẽ là tác nhân gây ra những ô nhiễm cho môi trường và con người như: khí SO​2 hòa tan được trong nước nên dễ phản ứng với các cơ quan hô hấp người và động vật.

+ Ảnh hưởng của những tác động này có thể còn nhận biết ở khoảng cách 200-300m xung quanh khu vực triển khai dự án, đặc biệt vùng dưới gió. Tuy nhiên, tác động đó chỉ diễn ra trong thời gian thi công, việc thi công lại diễn ra trong các vùng  xã dân cư nên mức độ tác động được đánh giá là tương đối thấp;

+ Ảnh hưởng đến sức khỏe cộng đồng: Không khí bị ô nhiễm sẽ ảnh hưởng trực tiếp đến sức khỏe lực lượng nhân công làm việc tại công trường và cho cả cộng đồng dân cư...

+ Tác động đến môi trường sinh thái: Hoạt động xây dựng công trình có nhiều khả năng gây ảnh hưởng đến chất lượng nước mặt. Do phải tiếp nhận lượng nước thải ra từ các quá trình thi công có chứa chất nhiễm bẩn cao gồm các hóa chất như vết dầu mỡ rơi vãi từ các động cơ máy móc trong quá trình thi công vận hành, nước thải sinh hoạt của công nhân trong các lán trại... cũng gây ra hiện tượng ô nhiễm. 

+ Tác động đến các khu vực xung quanh ô nhiểm nguồn nước phục vụ nông nghiệp, ô nhiễm đất nông nghiệp.

+ Ảnh hưởng đến giao thông: Hoạt động của các loại phương tiện vận tải phục vụ công tác thi công xây dựng lắp đặt sẽ làm gia tăng mật độ lưu thông trên các tuyến đường vào khu vực, mang theo những bụi bẩn đất, cát từ công trường vào gây ảnh hưởng xấu đến chất lượng đường đường giao thông trong khu vực. 

+ Tiếng ồn phát sinh chủ yếu trong quá trình thi công xây dựng và tháo dỡ khi công trình ngừng hoạt động. Ô nhiễm tiếng ồn tác động trực tiếp lên lực lượng lao động tại công trình và cư dân sinh sống gần khu vực thực thi dự án. 

- Giải pháp giảm thiểu, khắc phục ảnh hưởng tiêu cực của dự án tới môi trường

+ Cần cải tiến công nghệ phù hợp và biện pháp quản lý chặt chẽ ở từng bộ phận có thể giảm thiểu dược số lượng lớn chất thải phát sinh, bao gồm: Thu gom rác sinh hoạt, chất thải rắn xây dựng đúng quy định; Dự toán chính xác khối lượng vật tư, vật liệu phục vụ cho dự án, giảm thiểu lượng dư thừa sau khi xây dựng công trình; Chọn điểm tập kết vật liệu phù hợp, cuối hướng gió, trên nền đất cao để tránh tình trạng thất thoát và thất thoát khi chưa sử dụng đến, có kế hoạch tập kết vật liệu hợp lý trong quá trình xây dựng.

+ Các biện pháp giảm thiểu tác động của khói bụi và nước thải phát sinh trong quá trình thi công: Nước thải từ các khu vực xây dựng sẽ được thu gom, xử lý trước khi thải vào nguồn tiếp nhận, đặc biệt dầu thải của các thiết bị thi công phải được thu gom triệt để. 

+ Việc thu gom và xử lý chất thải trước khi thải ra ngoài môi trường là điều bắt buộc đối với khu vực xây dựng công trình. Trong dự án này việc thu gom và xử lý chất thải phải được thực hiện từ khi xây dựng đến khi đi bàn giao nhà và quá tình tháo dỡ ngưng hoạt động để tránh gây ảnh hưởng đến hoạt động của trạm và môi trường khu vực xung quanh.

- Việc thu gom và xử lý phải được phân loại theo các loại chất thải sau:

+ Chất thải rắn: Đây là loại chất thải phát sinh nhiều nhất trong quá trình thi công bao gồm đất, đá, giấy, khăn vải,... là loại chất thải rất khó phân hủy đòi hỏi phải được thu gom, phân loại để có phương pháp xử lý thích hợp. Những nguyên vật liệu dư thừa có thể tái sử dụng được thì phải được phân loại và để đúng nơi quy định thuận tiện cho việc tái sử dụng hoặc bán phế liệu. Những loại rác thải khó phân hủy hoặc độc hại thì phải được thu gom và đặt cách xa công trường thi công, sao cho tác động đến con người và môi trường là nhỏ nhất để vận chuyển đến nơi xử lý theo quy định. Các phương tiện vận chuyển đất đá san lấp bắt buộc dùng tấm phủ che chắn, giảm đến mức tối đa rơi vãi trên đường gây ảnh hưởng cho người lưu thông và đảm bảo cảnh quan môi trường được sạch, đẹp.

+ Chất thải khí: Sinh ra trực tiếp trong quá trình thi công từ các máy móc thi công cơ giới, phương tiện vận chuyển cần phải có những biện pháp để làm giảm lượng khí thải ra ngoài môi trường, các biện pháp có thể dùng là: Đối với các phương tiện vận chuyển, máy móc thi công và các động cơ khác cần thiết nên sử dụng loại nhiên liệu có khả năng cháy hoàn toàn, khí thải có hàm lượng chất gây ô nhiễm thấp. Sử dụng máy móc động cơ mới đạt tiêu chuẩn kiểm định và được chứng nhận không gây hại đối với môi trường. Thường xuyên kiểm tra các hạng mục công trình nhằm ngăn ngừa, khắc phục kịp thời các sự cố có thể xảy ra.

+ Chất thải lỏng: Chất thải lỏng sinh ra trong quá trình xây dựng sẽ được thu gom vào hệ thống thoát nước hiện hữu được bố trí quanh khu vực nhà xưởng. Nước thải có chứa chất ô nhiễm sẽ được thu gom và chuyển giao cho đơn vị có chức năng xử lý còn nước không bị ô nhiễm sẽ theo hệ thống thoát nước bề mặt và thải trực tiếp ra ngoài.

+ Tiếng ồn: Trang bị đầy đủ các thiết bị bảo vệ cho công nhân trong quá trình thi công, sắp xếp công việc một cách hợp lý khoa học để mức độ ảnh hưởng đến công nhân làm việc trong khu vực xây dựng và ở khu vực lân cận là nhỏ nhất. Kiểm tra và bảo dưỡng định kỳ các máy móc thiết bị. 

+ Bụi và khói: Sử dụng nguyên vật liệu ít gây hại, thiết bị chuyên chở nguyên vật liệu phải được che chắn cẩn thận, tránh rơi vãi; Thường xuyên rửa xe để tránh phát sinh bụi, đất cát trong khu đô thị khi di chuyển; Tưới nước tại khu vực có nhiều bụi (khu xây dựng, đường sá v.v…) trong điều kiện nóng, khô, gió, trang bị một xe phun nước vào các ngày nắng tại các tuyến đường giao thông và khu vực chứa nguyên vật liệu; Thực hiện tốt quy định bảo hộ cho công nhân trong công trường và tăng cường các biện pháp bảo vệ cho công nhân khi làm việc trong tình trạng khói bụi ô nhiểm như mặt nạ phòng độc, kính bảo vệ mắt...

5.2 Giai đoạn đưa dự án đi vào hoạt động

* Nguồn gây ra ô nhiễm

- Tác động đến môi trường không khí: Sau khi dự án đi vào hoạt động nguồn ô nhiễm không khí chính là: Bụi, mùi hôi, khí thải từ hoạt động các phương tiện giao thông ra vào dự án và các nguồn khác gồm khí thải từ hệ thống điều hòa nhiệt độ, hệ thống xử lý nước thải tập trung...

- Tác động đến môi trường nước: 

+ Nước mưa chảy tràn qua khu vực dự án cuốn theo đất, cát, rác thải... vào hệ thống thoát nước thải của khu vực gây tắc nghẽn hệ thống thoát nước mặt của khu vực, gây ngập úng cục bộ trong khu vực. 

+ Nước thải sinh hoạt chỉ yếu sinh ra từ hoạt động nấu ăn của các nhà ăn, nhà vệ sinh. Nguồn nước thải này chứa một lượng khá lớn các chất gây ô nhiểm như cặn bã, các chất rắn lơ lững (SS), các chất hưu cơ (BOH,COD), các chất dinh dưỡng (N, P) và vi trùng.

- Chất thải rắn: Chất thải rắn phát sinh trong quá trình hoạt động gồm: Chất thải rắn từ hoạt động của cán bộ, công nhân viên và khách hàng như rau, củ, quả, giấy... Ngoài ra còn có một lượng rác thải từ hoạt động kinh doanh như bao bì, hàng hóa hư hỏng, quá hạn... 

* Biện pháp giảm thiểu tác động của Môi trường: 

- Không khí: Lắp đặt biển chỉ dẫn ra vào khu vực dự án, không sử dụng còi, giảm tốc độ ...; xây dựng hệ thống giao thông, sân bải đảm bảo quy chuẩn, thường xuyên duy tu bảo dưỡng; Sử dụng các phương tiện mới, thường xuyên bảo trì, bảo dưỡng phương tiện; Trồng nhiều cây xanh hnhawmf cải thiện môi trường trong khu vực dự án.

-  Nước thải: Xây dựng hệ thống thoát nước mưa, nước thải riêng biệt; Nước thải sinh hoạt được thu gom, xử lý tập trung đạt QCVN 14:2008/BTNMT – Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt trước khi thải ra môi trường.

- Thu gom, xử lý chất thải rắn:

+ Chất thải rắn sinh hoạt:  Bố trí thùng rác dọc các lối đi trong khuôn viên để thu gom rác, thuê đơn vị thu gom, vận chuyển , xử lý rác theo quy định.

+ Chất thải rắn từ hoạt động kinh doanh: Thu gom, phân loại rác đối với rác có khả năng tái chế thì bán phế liệu, đối với  rác không có khả năng tái chế thì thuê đơn vị vận chuyển , xử lý rác theo quy định.  

* Giải pháp về công tác quản lý: 

+ Tăng cường công tác tuyên truyền nhằm nâng cao ý thức bảo vệ môi trường cho cán bộ, công nhân viên và người lao động làm việc cho dự án và khách hành đến mua bán trong khuôn viên dự án.

+ Đầu tư trang thiết bị kỹ thuật đảm bảo cho công tác bảo vệ môi trường; thường xuyên duy tu, bảo dưỡng đảm bảo vận hành tốt.

+ Thực hiện công tác giám sát môi trường, định kỳ quan trắc các chất thải gây ô nhiễm môi trường do hoạt động kinh doanh. 

+ Lập kế hoạch, phương án chuẩn bị cơ sở vật chất, kỹ thuật để ứng phó sự cố môi trường, khắc phục hậu quả do sự cố môi trường
CHƯƠNG III: KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ

Dự án đầu tư Siêu thị tại phường Hương Văn, thị xã Hương Trà  đã được UBND thị xã Hương Trà lập và đề xuất chấp thuận chủ trương theo đúng quy định của Luật Đầu tư; dự án đã được UBND tỉnh đồng ý bổ sung dự án vào danh mục các công trình dự án lập hồ sơ chấp thuận chủ trương đầu tư tại Công văn số 10215/UBND-QHXT ngày 27 tháng 9 năm 2022 và đã được Sở Kế hoạch và Đầu tư tổ chức lấy ý kiến của các cơ quan liên quan trong quá trình thẩm định. Vì vậy, việc tổ chức lập quy hoạch Tổng mặt bằng TL 1/500 siêu thị tại phường Hương Văn, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế là phù hợp với các bước thực hiện để triển khai dự án. 

Việc lập quy hoạch Tổng mặt bằng TL 1/500 siêu thị tại phường Hương Văn, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế là rất cần thiết, góp phần xây dựng và phát triển đô thị một cách đồng bộ theo định hướng của thị xã Hương Trà, kết nối hài hòa giữ khu vực cũ và khu vực phát triển đô thị mới, làm cơ sở để quản lý phát triển đô thị. 

Đơn vị Tư vấn thiết kế kính đề nghị UBND thị xã Hương Trà, các Ban ngành chức năng liên quan xem xét đóng góp và phê duyệt quy hoạch Tổng mặt bằng TL 1/500 siêu thị tại phường Hương Văn, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế, thông qua đó để có cơ sở sẽ tiến hành lập dự án đầu tư để tiếp tục triển khai các giai đoạn kế tiếp.
Trân trọng cảm ơn.
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		STT		KÍ HIỆU LÔ ĐẤT		DIỆN TÍCH (M2)		TỈ LỆ (%)		MẬT ĐỘ SDĐ (%)		TẦNG CAO

		1		ĐẤT Ở		15,132		57.19

		1.1		ĐẤT Ở LIÊN KẾ		7,093		26.81		80		3

				LK-01		1,825				80		3

				LK-02		2,546				80		3

				LK-03		2,722				80		3

		1.2		ĐẤT Ở BIỆT THỰ		7,479		28.27		55		3

				BT - 01		3,510						3

				BT - 02		3,969						3

		1.3		ĐẤT Ở TÁI ĐỊNH CƯ		560		2.12		80		3

		2		ĐẤT CÔNG TRÌNH THƯƠNG MẠI - DỊCH VỤ		3,790		14.32		50		5

		3		ĐẤT CÂY XANH		740		2.80		5		1

		4		ĐẤT GIAO THÔNG		6,798		25.69

				DiỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH		26,460		100.00

				PHẦN CÂY XANH TRONG KHU VỰC NC		346,500

				DiỆN TÍCH NGHIÊN CỨU		372,960
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		BẢNG TỔNG HỢP SỬ DỤNG ĐẤT

		STT		TÊN CÔNG TRÌNH		KÍ HIỆU		DIỆN TÍCH XD (M2)		MẬT ĐỘ SDĐ (%)		TỈ LỆ (%)		TẦNG CAO

		1		ĐẤT THƯƠNG MẠI		DTM		3,235.7		60		56.3		<3

		2		ĐẤT BÃI ĐỖ XE		BĐX		1,311.8		5		22.8		<1

		4		ĐẤT ĐẤT CÂY XANH		CX		209.2		5		3.6		<1

		5		ĐẤT CT HẠ TẦNG KỸ THUẬT KHÁC 		HTKT		993.3		5		17.3		<1

				TỔNG CỘNG				5,750.0				100.0
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