CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

QUY ĐỊNH QUẢN LÝ XÂY DỰNG NÔNG THÔN MỚI
QUY HOẠCH XÂY DỰNG NÔNG THÔN MỚI XÃ HƯƠNG AN, HUYỆN HƯƠNG TRÀ, TỈNH THỪA THIÊN HUẾ

(Ban hành kèm theo quyết định số        /QĐ-UBND,  ngày       tháng    năm 2011 của Tỉnh Thừa Thiên Huế)

Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1: Quy định này hướng dẫn việc quản lý xây dựng nông thôn mới, cải tạo, tôn tạo, bảo vệ, sử dụng các công trình theo đồ án quy hoạch xây dựng nông thôn mới xã Hương An, huyện Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế đã được phê duyệt.

Điều 2: Ngoài những quy định trong điều lệ này, việc quản lý xây dựng trong khu vực cần phải tuân theo các quy định pháp luật của nhà nước khác có liên quan.

Điều 3: Việc bổ sung, điều chỉnh hay thay đổi điều lệ phải do cấp có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch chi tiết.

Điều 4: UBND tỉnh Thừa Thiên Huế thống nhất việc quản lý xây dựng trong gianh giới khu vực quy hoạch. Sở Xây dựng tỉnh Thừa Thiên Huế là cơ quan đầu mối giúp tỉnh thực hiện việc quản lý xây dựng tại nông thôn mới xã Hương An, huyện Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế theo đúng với quy hoạch được duyệt.

Chương II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5: Khu đất thiết kế có diện tích tự nhiên 1.069 ha, nằm gần Quốc lộ 1A và đường sắt Bắc Nam, là các trục giao thông huyết mạch của cả nước, được giới hạn bởi: 

+ Phía Đông giáp phường An Hòa;
+ Phía Tây giáp đường tránh Huế;
+ Phía Nam giáp xã Hương Hồ;
+ Phía Bắc giáp xã Hương Chữ.

- Thuộc phạm vi quản lý hành chính của các thôn: Thanh Chữ, Cổ Bưu, An Lưu, Bồn Phổ, Bồn Trì, An Hòa và An Vân.
Điều 6: Khu đất thiết kế được chia thành những khu vực cơ bản sau:
	STT
	Thành phần đất
	Diện tích

(ha)
	Tỷ lệ

(%)

	A
	Công trình công cộng
	33,08
	3,09

	1
	Đất trụ sở cơ quan 
	0,71
	0,07

	2
	Đất công cộng
	11,86
	1,11

	3
	Đất trung tâm xã
	14,17
	1,33

	4
	Đất tôn giáo, tín ngưỡng
	6,34
	0,59

	B
	Thương mại và dịch vụ
	15,79
	1,48

	5
	Đất thương mại
	4,21
	0,39

	6
	Đất dịch vụ
	11,58
	1,08

	C
	Khu ở
	180,34
	16,87

	7
	Đất ở hiện trạng cải tạo
	90,98
	8,51

	8
	Đất ở xây dựng mới
	89,36
	8,36

	D
	Đất phục vụ sản xuất
	600,94
	56,22

	9
	Đất trồng lúa
	131,94
	12,34

	10
	Đất trồng cây hằng năm còn lại
	93,97
	8,79

	11
	Đất rừng sản xuất
	357,31
	33,42

	12
	Đất nuôi trồng thuỷ sản
	17,72
	1,66

	E
	Đất khác
	 
	 

	13
	Đất xử lý chất thải rắn
	2,0
	0,19

	14
	Đất cây xanh công viên, cây xanh cách ly
	26,33
	2,46

	15
	Mặt nước
	30,95
	2,90

	16
	Đất nghĩa trang
	67,84
	6,35

	17
	Đất dự trữ phát triển
	17,61
	1,65

	18
	Đất thủy lợi
	2,88
	0,27

	19
	Đường giao thông
	93,24
	8,72

	Tổng cộng
	1069
	100,00


Điều 7: Đất công cộng
1. Diện tích: 26,74 ha
2. Tính chất:

- Đẩy nhanh quá trình hiện đại hóa, giải quyết mọi thủ tục hành chính;

- Thuận tiện cho ngưới dân sinh sống tại địa bàn. 
3. Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cho từng lô:

- Đất trụ sở cơ quan: 0,71 ha.

- Đất trung tâm xã: 14,17 ha.
4. Các yêu cầu về quy hoạch kiến trúc:
a. Các yêu cầu chung:

- Các công trình chỉ được xây dựng bên trong ranh giới lô đất được quyền sử dụng phải tuân thủ chỉ giới xây dựng. Mọi việc phá dỡ công trình, cải tạo nâng cấp hoặc xây dựng mới phải xin phép xây dựng theo quy định.

- Các công trình có nhu cầu cải tạo, nâng cấp và xây dựng mới phải được thiết kế, thi công phải phù hợp với các yêu cầu kỹ thuật công trình theo tiêu chuẩn quy phạm và phù hợp với các yêu cầu về các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt. 

- Không gian kiến trúc cảnh quan ngoài công trình cần phải được coi như một phần không gian cơ bản trong tổng thể không gian kiến trúc của toàn cụm công trình.

- Mỹ quan đô thị:

Kiến trúc công trình: phải được quan tâm ở cả 5 mặt (4 mặt đứng và mái).

Các công trình xây dựng có kiến trúc mặt đứng hài hoà, đảm bảo mỹ quan đô thị. 

Khuyến kích sử dụng vật liệu địa phương kết hợp vật liệu và công nghệ hiện đại tạo nên bản sắc kiến trúc trong khu vực.

Trang trí mặt ngoài công trình được sử dụng màu sắc phù hợp với không gian xung quanh và trong khu vực. 

- Cây xanh, sân vườn: Sân vườn bên trong các công trình phải được tham gia vào cảnh quan chung của khu vực, cây bóng mát lớn không che chắn tầm nhìn của công trình. 

- Không bố trí hàng rào xây bằng gạch và cao quá 1,6m. Khuyến khích loại hàng rào bằng cây cắt xén, hàng rào bằng hoa sắt thông thoáng, phần tường xây cao khoảng 30-50cm, để sân vườn trong công trình tham gia với không gian cảnh quan chung của đường phố.

- Cổng ra vào chính: Phải có diện tích tập kết người và xe trước cổng. Đối với các công trình quy mô lớn, có nhiều khách tới liên hệ công tác, cổng và phần hàng rào giáp hai bên cổng lùi sâu khỏi ranh giới lô đất, tạo thành chỗ tập kết có chiều sâu tối thiểu 4m, chiều ngang bằng 4lần chiều rộng của cổng.


b. Các yêu cầu cụ thể:


- Đối với các công trình công cộng, trụ sở cơ quan: mặt đứng và không gian phía trước công trình khi cải tạo hoặc nâng cấp nên bố trí đăng đối tạo dáng  uy nghi, bề thế.

Các công trình xung quanh không cho phép xây dựng có chiều cao cũng như khối tích công trình lấn át công trình chủ đạo.

Cây xanh lựa trọn loại cây có cấu tạo hình dáng phù hợp với công trình chủ đạo và không xanh xung quanh.

- Đối với các trụ sở cơ quan nhà nước thuộc các sở ban nghành:

Đảm bảo khoảng lùi so với chỉ giới xây dựng: tối thiểu 6m.

Khuyến khích mật độ cây xanh: 35-40% và tăng diện tích mặt nước trong khuôn viên công trình.

- Đối với các trụ sở làm việc khác như: các công ty TNHH, trụ sở làm việc của các doanh nghiệp có diện tích sử dụng đất hẹp, cho phép chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ. Khi thiết kế trụ sở làm việc phải đảm bảo đủ diện tích bãi để xe cho cán bộ công nhân viên

5. Yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật:

- Giao thông và bãi đỗ xe.

Đảm bảo tầm nhìn giao thông: Công trình xây dựng và cây xanh không được làm hạn chế tầm nhìn và che khuất các biển báo, tín hiệu điều khiển giao thông. 

Đối với các trình công cộng có đông người ra vào, chờ đợi phải đảm bảo giao thông trên đường phố được an toàn và thông suốt, không bị tắc nghẽn.

Góc vát tại các ngã giao nhau: Để đảm bảo tầm nhìn an toàn khi lưu thông trên đường phố, tại các giao lộ, mặt tiền nhà công trình hoặc hàng rào phải được cắt vát theo quy định của quy hoạch khu vực và tuân thủ quy định theo tiêu chuẩn quy phạm.

Sân bãi để xe: Phải có đủ diện tích sân chờ đợi và thoát người cho khách ra vào công trình có thể tụ tập và để xe một cách thuận tiện và an toàn. Đối với các công trình có diện tích nhỏ, khuyến khích sử dụng tầng hầm làm bãi đỗ xe.

Đảm bảo tiêu chuẩn bãi đỗ xe ô tô: 25m2/1 ô tô con. 

- Chuẩn bị kỹ thuật:

Độ dốc nền trong khuôn viên các công trình đạt 0,4%-0,5% đảm bảo cho thoát nước mặt tự chảy vào hệ thống cống thu nước. 

Cao độ nền công trình khi có nhu cầu cải tạo hoặc xây lại mới hoàn toàn, phải có giấy phép xây dựng. Khi thi công phải đảm bảo an toàn cho công trình và khu vực liền kề. Khi vận chuyển đất đắp hoặc đào phải che chắn kín không làm rơi vãi, không làm ô nhiễm môi trường vệ sinh đô thị. 

+ Không bố trí đường ống thoát nước mưa gắn vào mặt tiền nhà để đảm bảo mỹ quan.

- Cấp nước:
Cung cấp nước trực tiếp cho các công trình từ mạng lưới cấp nước chính của khu vực. 

Đảm bảo phương tiện phòng cháy chữa chữa cháy cần thiết, an toàn và nhanh chóng, tuân thủ các yêu cầu theo tiêu chuẩn quy định của ngành. Đối với các công trình cách xa các trụ cứu hoả theo thiết kế, phải bố trí chữa cháy cục bộ.

- Cấp điện:
Đường cáp điện ngầm có hành lang bảo vệ: 1m đối với điện áp  (22KV).
Trạm biến áp lưới 22/0,4KV: Đặt tại tầng trệt của các công trình cao tầng, sử dụng trạm xây tại các khu vực công trình thấp tầng. Các trạm xây phải tuân thủ khoảng cách ly tối thiểu ( 1m và quy định về phòng chống cháy nổ).
- Thoát nước bẩn vệ sinh môi trường:
Không xả nước mưa, nước thải các loại (kể cả nước ngưng tụ của máy lạnh), khí bụi, khí thải sang lô đất bên cạnh và hướng ra đường phố.
Không xả các loại nước thải chưa xử lý hoặc đã qua khu vực xử lý nhưng không đạt tiêu chuẩn vệ sinh cho phép đổ vào sông, hồ, kênh tưới tiêu.
Chất thải rắn được thu gom bằng phương tiện thu gom sử dụng kết hợp xe thu gom đẩy tay và thiết bị cơ giới. Việc thu gom được thực hiện hàng ngày vào giờ nhất định.
Đảm bảo đủ diện tích cho các khu vệ sinh công cộng.
- Các yêu cầu khác:

Các bộ phận công trình kể cả các thiết bị đường ống, và phần ngầm dưới mặt đất không được vượt quá ranh giới đất sử dụng.
Điều 8: Đất trung tâm xã
1. Diện tích: 141.700m2.

- Đất công trình công cộng

+ UBND xã Hương An: 
4.250 m2;

+ Trường mẫu giáo:
6.670 m2;
+ Trường tiểu học:
6.480 m2;
+ Trường THCS:
17.450 m2;
+ Trạm y tế xã:
3.200 m2;
+ Nhà văn hóa xã:
3.730 m2;
+ Nhà văn hóa cộng đồng:
1.525 m2;
+ Chợ:
3.290 m2;
+ Bưu điện xã:
350 m2;
- Thương mại dịch vụ (TM1, TM2 và TM3): 9.585 m2;
- Đất ở: 

+ Đất ở làng xóm:
11.480 m2;
+ Đất ở tái định cư:
8.065 m2;
- Cây xanh, công viên, thể dục thể thao, sông: 36.770 m2;
- Giao thông:
28.040 m2.
2. Tính chất:

- Xây dựng trung tâm đạt tiêu chuẩn nông thôn mới.
- Định hướng các cơ cấu chức năng phù hợp với địa phương.
3. Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cho từng lô:

a. Đất công trình công cộng:
- UBND xã Hương An:

+ Mật độ xây dựng: ≤50%; mật độ cây xanh: ≥30%.

+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
- Trường mẫu giáo:


+ Mật độ xây dựng công trình: ≤40%; mật độ sân vườn cây xanh: ≥40%;  mật độ giao thông nội bộ: ≥20%.
+ Tầng cao tối đa: 02 tầng (11m).
- Trường tiểu học:


+ Mật độ xây dựng công trình: ≤30%; mật độ cây xanh: ≤40%;  mật độ sân chơi bãi tập: ≤30%.
+ Tầng cao tối đa: 02 tầng (11m).
- Trường trung học cơ sở:


+ Mật độ xây dựng công trình: ≤40%; mật độ cây xanh: ≤30%;  mật độ sân chơi bãi tập: ≤30%.
+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
- Trạm y tế xã:


+ Mật độ xây dựng công trình: ≤35%; mật độ cây xanh (diện tích cây bóng mát, vườn thuốc nam): ≥30%.
+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
- Nhà văn hóa xã:

+ Mật độ xây dựng công trình: ≤45%; mật độ phần sân tập ngoài trời: ≤20%; mật độ sân vườn: ≤20%; mật độ giao thông nội bộ: ≤15%.
+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
- Nhà văn hóa cộng đồng:

+ Mật độ xây dựng công trình: ≤45%.

+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
- Chợ:


+ Mật độ xây dựng công trình (và các hạng mục công trình có mái khác): ≤40%; mật độ mua bán ngoài trời: ≥25%; mật độ giao thông nội bộ và bãi để xe: ≥25%; mật độ sân vườn, cây xanh: ≥10%.
+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
- Bưu điện xã:

+ Mật độ xây dựng công trình: ≤75%.

+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
b. Thương mại dịch vụ (TM1, TM2 và TM3):
+ Mật độ xây dựng công trình: ≤45%.

+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
c. Đất ở:
+ Mật độ xây dựng công trình (đất ở làng xóm): ≤60%.

+ Mật độ xây dựng công trình (đất ở tái định cư): ≤70%.

+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).
d. Cây xanh, công viên, thể dục thể thao, sông:
+ Mật độ xây dựng công trình: ≤20%.

+ Tầng cao tối đa: 01 tầng (5,5m)..

4. Các yêu cầu về quy hoạch kiến trúc:

a. Các yêu cầu chung: tuân thủ các yêu cầu chung về quy hoạch và kiến trúc như điều 7 mục 4 phần a.

b. Các yêu cầu cụ thể:

- Khuyến khích dỡ bỏ các nhà tạm đã xây dựng hiện nay để tổ chức cây xanh sân vườn và tăng diện tích mặt nước trong khuôn viên công trình.

- Khuyến khích mật độ cây xanh, sân vườn: 30-40% và tăng diện tích mặt nước trong khuôn viên công trình.

- Đối với trường THCS và tiểu học:

+ Trường học hiện có phải bảo đảm MĐXD công trình, mật độ cây xanh sân vườn, bố trí sân chơi, tầng cao và kiến trúc công trình.

+ Đối với các trường xây dựng mới, phải đảm bảo mật độ cây xanh từ 30-40%, không trồng các loại cây có nhựa độc và hấp dẫn côn trùng.

- Đối với trường mầm non:

+ Trường mầm non hiện hữu quy mô nhỏ nên được bố trí thêm đất về sân vận động cũ của xã nhằm để đạt chuẩn về diện tích: phải tận dụng tối đa diện tích sân vườn tạo khoảng thông thoáng và chiếu sáng tự nhiên.

+ Thiết kế công trình cho phép sử dụng các mầu sắc sặc sỡ, tạo không gian hấp đẫn cho trẻ nhỏ.

+ Các trường mầm non xây mới: phải đảm bảo mật độ cây xanh từ 40%, không trồng các loại cây có nhựa độc và hấp dẫn côn trùng.

5. Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật:

Tuân thủ các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật như điều 7 mục 5. 

Điều 9: Đất thương mại dịch vụ
1. Diện tích: 9.585 m2
2. Tính chất:

- Là trung tâm công cộng, dịch vụ, thương mại.

- Là hệ thống dịch vụ công cộng cấp xã.

3. Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cho từng lô:

+ Mật độ xây dựng công trình: ≤45%.

+ Tầng cao tối đa: 03 tầng (14m).

4. Các yêu cầu về quy hoạch kiến trúc:

a. Các yêu cầu chung: tuân thủ các yêu cầu chung về quy hoạch và kiến trúc như điều 7 mục 4 phần a.

b. Các yêu cầu cụ thể:

* Các công trình công cộng, dịch vụ, thương mại, du lịch và khách sạn cấp xã:

- Đảm bảo khoảng lùi xây dựng công trình tối thiểu 6m, mật độ cây xanh tối thiểu 25%.

- Hàng rào: Đối với công trình thương mại, dịch vụ, văn hoá, vui chơi giải trí, xây dựng hàng rào thoáng hoặc sử dụng hàng rào ước lệ. Trong khoảng lùi xây dựng công trình tổ chức trồng cây xanh, tạo các khoảng không gian xanh đô thị, đồng thời là diện tích để xe và sân bãi phía trước của các công trình.

- Kiến trúc công trình phải hài hoà với không gian xung quanh. Mặt đứng công trình nên bố trí nhiều khối đặc, rỗng xen lẫn, không bố trí khối mảng tường lớn tạo cảm giác khô cứng, đơn điệu. 

- Phía trước công trình phải có quảng trường tập trung người và xe cộ.

- Các công trình xung quanh cùng với công trình chủ đạo tạo nên không gian đồng nhất, không lấn át công trình chủ đạo.

- Khi thiết kế công trình cụ thể phải xem xét trong mối quan hệ với các công trình xung quanh quảng trường về đặc điểm kiến trúc, tầng cao và bố cục không gian sân vườn.

- Cây xanh, kiến trúc nhỏ như biển hiệu, biển quảng cáo…không được gây ảnh hưởng đến không gian kiến trúc công trình. 

* Các công trình công cộng, dịch vụ cấp đơn vị ở:

- Yêu cầu khoảng lùi từ 0-6m.

- Kiến trúc công trình đảm bảo mỹ quan đô thị.

5. Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật:

Tuân thủ các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật như điều 7 mục 5. 

Điều 10: Đất ở (hiện trạng cải tạo và xây dựng mới) 

1. Diện tích: 180,34 ha.
- Đất ở hiện trạng cải tạo: 90,98 ha.

- Đất ở xây dựng mới: 89,36 ha.
2. Tính chất:

- Khu nhà ở hiện có cải tạo và nâng cấp.

- Khu nhà ở dự kiến xây dựng mới.

3. Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cho từng lô:

a. Khu nhà ở cải tạo và nâng cấp: MĐXD TB: 45%, tầng cao: 2-4tầng.

b. Khu nhà ở xây dựng mới: 


- Nhà liền kề có vườn: 120-250m2/hộ, MĐXD: 45-70%, cao từ 2-4 tầng.


- Nhà biệt thự vườn: 250-400m2/hộ, MĐXD: 35-40%, cao từ 2-3 tầng.
4. Các yêu cầu về quy hoạch kiến trúc:

a. Các yêu cầu chung:

- Các công trình nhà ở xây dựng trong khu trung tâm đều phải tuân thủ theo quy hoạch được duyệt và phải xin phép xây dựng theo quy định.

- Các công trình nhà ở không được vi phạm ranh giới lô đất.

- Mỗi lô đất phải đảm bảo yêu cầu diện tích và kích thước tối thiểu để xây dựng nhà và tuân thủ theo quy hoạch dược duyệt.

- Các công trình phải được thiết kế, thi công phải phù hợp với các yêu cầu kỹ thuật công trình theo tiêu chuẩn quy phạm và phù hợp với các yêu cầu về các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt.

- Quan hệ với các công trình bên cạnh:

+ Từ tầng 2 trở lên, trên các bức tường cách ranh giới đất với các công trình bên cạnh dưới 2m không được mở cửa đi, cửa sổ và lỗ thông hơi. 

+ Chỉ được mở các cửa đi, cửa sổ và lỗ thông hơi trên các bức tường cách ranh giới đất với nhà bên cạnh ít nhất 2m. Khi mở cửa cần có biện pháp tránh nhìn trực tiếp vào nội thất nhà bên cạnh ( chắn tầm nhìn hặc bố trí so le các cửa sổ giữa 2 nhà).

+ Đối với các bức tường giáp với khu đất công cộng, cơ quan quản lý xây dựng có thể cho phép mở một số cửa sổ cố định hoặc lắp đặt các thiết bị, các chi tiết trang trí kiến trúc.

b. Các yêu cầu cụ thể:

b1. Đối với nhà ở xây dựng mới:

- Chỉ giới xây dựng: 

+ Đối với nhà ở cao tầng tối thiểu 12m.

+Đối với nhà liên kế có vườn và nhà biệt thự tối thiểu 3m .

- Mật độ xây dựng và tầng cao: Tuân thủ chỉ tiêu kinh tế – kỹ thuật của lô đất.

- Mật độ cây xanh tối thiểu: 

+ Đối với biệt thự: 30%.

+ Đối với nhà ở cao tầng: 25%.

- Cao  độ sàn các tầng nhà trong cùng dãy phải bằng nhau.

- Mỹ quan đô thị:

Các công trình xây dựng có kiến trúc mặt đứng hài hoà, đảm bảo mỹ quan đô thị.

Đối với các ngôi nhà liên kế trong cùng 1 dãy nhà, khi thiết kế phải đồng bộ về mẫu mặt đứng ngôi nhà, tạo nên một quần thể kiến trúc thống nhất. Không được phép xây dựng mỗi nhà một mặt đứng khác nhau trong cùng dãy nhà.

Đối với nhà biệt thự, trong mỗi dãy nhà nên thiết kế đồng bộ về mặt đứng ngôi nhà. 

Trang trí mặt ngoài công trình được sử dụng màu sắc phù hợp với không gian và cảnh quan xung quanh.

Không thiết kế sân phơi quần áo ở mặt tiền ngôi nhà và dọc trên các tuyến phố.

- Hàng rào và cổng ra vào:

+ Hàng rào: 

Đối với các nhà liên kế nằm trên các tuyến chính như C1,C2, LK1... sử dụng hàng rào thoáng, khuyến khích sử dụng hàng rào cây cắt xén. Khoảng lùi xây dựng công trình nhà ở tổ chức trồng cây xanh hoặc sân có mặt lát tạo các khoảng không xanh đô thị. Cho phép tổ chức các hoạt động nhà ở kết hợp thương mại, khoảng lùi xây dựng đồng thời là diện tích để xe, tụ tập người của các công trình.

Đối với các công trình nhà ở khác, hàng rào phải có hình thức kiến trúc thoáng, nhẹ, mỹ quan và thống nhất với kiến trúc khu vực. Nên sử dụng loại hàng sắt kết hợp trồng cây xanh hoặc hoa trang trí, tạo cảnh quan hấp dẫn cho khu đô thị. 

Cổng và hàng rào nhà ở nên bố trí đồng bộ trong cùng 1 dãy nhà để tạo tổng thể kiến trúc thống nhất. 

b.2. Đối với nhà ở nâng cấp, cải tạo.

- Khuyến kích giữ nguyên mật độ và tầng cao như hiện nay.

- Bảo tồn toàn bộ các ngôi nhà vườn truyền thống có giá trị.

- Đối với các công trình nhà ở có chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

Trong khoảng không từ mặt vỉa hè đến cao độ 3,5m; mọi bộ phận của nhà không được phép nhô quá đường đỏ.

Vị trí độ cao và độ vươn ra cụ thể của ban công hoặc các bộ phận khác của nhà phải tuân thủ quy định cụ thể của các đường phố và được thiết kế tạo thành một quần thể kiến trúc thống nhất trong mỗi dãy nhà trên tuyến phố.

5. Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật:

- Giao thông và bãi đỗ xe: 


+ Đường giao thông đi vào bên trong các nhóm nhà ở cao tầng nên bố trí đường cụt, có chỗ quay xe và bãi đỗ xe.


+ Phần vỉa hè trong các khu nhà ở cao tầng trồng cây xanh từ mép đường vào bên trong (mỗi bên từ 1,5-2m), còn lại lát gạch dành cho người đi bộ.

Đối với các khu dân cư cải tạo: đường vào nhà phải được đấu nối thuận tiện với các đường khu vực và đường chính khu vực.

- Chuẩn bị kỹ thuật:

San nền phải đảm bảo độ dốc tối thiểu 0,004 nhằm thoát nước tốt.

Khoan khảo sát các công trình trước khi xây dựng để đảm có giải pháp hợp lý về móng, đặc biệt là các công trình nhà ở cao tầng.

Không bố trí đường ống thoát nước mưa gắn vào mặt tiền nhà để đảm ảo mỹ quan.

- Cấp nước:

Cung cấp nước trực tiếp cho các cụm nhà ở từ mạng lưới cấp nước chính của khu vực.

Phải đảm bảo lưu lượng và áp lực nước đến các khu nhà ở. Đối với các nhà chung cư cao tầng phải bố trí bơm tăng áp cục bộ.

Đảm bảo phương tiện phòng cháy chữa chữa cháy cần thiết, an toàn và nhanh chóng cho các khu nhà ở và tuân thủ các yêu cầu theo tiêu chuẩn quy định của ngành. 

- Cấp điện:

Lưới điện trong các khu nhà ở dùng cáp ngầm. Cáp được đặt trong rãnh cáp, bố trí trên hè của các đường phố và cách công trình xây dựng tối thiểu 1m.

Các trạm biến áp 22/0,4KV: được đặt tại trung tâm các phụ tải điện khu vực. Xây dựng các trạm xây trong các khu vực nhà ở thấp tầng và trạm đặt tại tầng triệt các nhà chung cư cao tầng.

Tuân thủ các quy định về phòng chống cháy nổ và khoảng cách ly tối thiểu 1m từ trạm biến áp đến các công trình xây dựng. 

- Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường:

Không xả nước mưa, nước thải các loại (kể cả nước ngưng tụ của máy lạnh), khí bụi, khí thải sang lô đất bên cạnh và hướng ra đường phố.

Máy lạnh nếu đặt ở mặt tiền nhà, sát chỉ giới đường đỏ phải đặt ở độ cao trên 2,7m  và không được xả nước ngưng trực tiếp lên mặt hè và đường phố.

Chất thải rắn: được thu gom về các điểm gom rác trung gian đặt trên các đường phố và đưa về khu xử lý rác của Thành phố.

- Các yêu cầu khác:

Các bộ phận nhà ở kể cả các thiết bị đường ống, và phần ngầm dưới mặt đất không được vượt quá ranh giới đất sử dụng.

Điều 11: Đất phục vụ sản xuất 
1. Diện tích: 721,12 ha
	- Đất trồng lúa
	187,69 ha

	- Đất trồng cây hằng năm
	108,48 ha

	- Đất nông nghiệp khác
	17,90 ha

	- Đất nuôi trồng thuỷ sản
	15,05 ha

	- Đất lâm nghiệp
	390,00 ha

	- Đất khai thác vật liệu (mỏ đá)
	8,25 ha


2. Tính chất:

- Nâng cao sản xuất đất nông nghiệp, phục vụ tốt nhất các vụ mùa
- Đám ứng nhu cầu cần thiết cho sản xuất nông nghiệp đạt hiệu quả cao.

- Khuyến khích phát triển các hình thức kinh tế trang trại, quy hoạch vùng chăn nuôi để phát triển trang trại chăn nuôi lợn – cá – chim, trang trại chăn nuôi vịt... 

3. Các yêu cầu về đất phục vụ sản xuất:

a. Các yêu cầu chung:

- Mỗi loại đất cây trồng phải tuân thủ theo cơ cấu sử dụng đất đã được phê duyệt. Góp phần tăng năng xuất nông nghiệp tưng loại cây trồng thông qua hợp tác chỉ đạo.

- Hợp tác xã sẽ phân công theo từng vùng sản xuất cho đúng vụ mùa, từng giống cây trồng phù hợp với chức năng đất. Phải có kế hoạch cụ thể về giống cây trồng về gieo cấy, chăm sóc, thu hoạch, …
b. Các yêu cầu cụ thể:

- Đối vơi đất trồng lúa:
+ Phát triển sản xuất lúa hàng hóa phù hợp với nhu cầu của thị trường. Hình thành vùng chuyên canh lúa cao sản và đặc sản ở các khu vực có điều kiện....

+ Một số thửa ruộng trũng (khoảng 10 ha) ở Cửa Trộ, thôn Bồn Trì chuyển sang mô hình sản xuất 1 vụ lúa + 1 vụ cá.
- Đối vưới cây hoa màu, cây hằng năm:

+ Tiếp tục chuyển đổi diện tích trồng lúa vùng khô ở khu vực Cồn Bộn, vùng ruộng hoang Bồn Phổ, đất nghĩa địa nằm rải rác trong đất ruộng, nâng tổng diện tích trồng chuyên rau – hành lên khoảng 38 ha vào năm 2015 và đến năm 2020 lên 65 ha. Duy trì diện tích trồng ngô, rau, hoa, sắn và hoa màu khác trên diện tích 59 ha đến năm 2015 và 28 ha / năm 2020.

+ Đẩy mạnh áp dụng các phương pháp trồng rau sạch, an toàn; hình thành vùng sản xuất rau tập trung gắn với việc xây dựng thương hiệu vùng rau sạch cung cấp cho thị trường để nâng giá trị thu hoạch trên diện tích đất canh tác. 

+ Cây lạc, cậy họ đậu có tác dụng cải tạo đất, làm giảm nguy cơ thoái hóa đất do canh tác và bón phân hóa học, vì vậy cần duy trì trồng xen lạc hoặc cây họ đậu 1 vụ/năm trên toàn diện tích đất trồng màu của xã. Như vậy, năm 2015  sẽ tăng diện tích trồng lạc hoặc cây họ đậu khác lên 97 ha/ năm và  93 ha/ năm đến năm 2020; 

+ Cây sắn là nguồn cung cấp thức ăn cho chăn nuôi và nguyên liệu tinh bột sắn, song, thường làm suy kiệt nguồn dinh dưỡng của đất nhiều nhất. 
- Đối với nuôi trồng thuỷ sản và đất nông nghiệp khác:
+ Chăn nuôi: Là ngành có nhiều ưu thế về thị trường, sức lao động; hiện nay Hương An đã có những mô hình cho hiệu quả cao. Thời gian tới cần nhân rộng các mô hình nuôi lợn – cá – chim theo hướng trang trại và gia trại. Khuyến khích các hộ có vườn rộng phát triển hình thức chăn nuôi gia trại, xây dựng Hương An thành vùng cung cấp giống lai F1. Quy hoạch vùng nuôi đàn đại gia súc ở Cồn Vang.

+ Nuôi vịt có nhiều triển vọng, nhưng hiện nay chủ yếu vẫn là nuôi tự phát nên hiệu quả chưa cao. Cần bố trí sắp xếp, quây vùng nuôi hợp lý để phòng dịch và bảo vệ mùa màng. Hỗ trợ các hộ nuôi cải tạo giống, đưa các loại giống vịt lai cao sản vào chăn nuôi. Khuyến khích đầu tư một số cơ sở sơ chế trứng, chế biến thịt cung cấp nguồn hàng ổn định cho thị trường
- Đối với đất trồng rừng: vẫn duy trì quy mô trồng rừng hiện tại, khuyến khích các hộ gia đình tham gia chương trình trồng rừng tại địa bàn xã.
4. Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật:

- HTX nông nghiệp Hương An: Tiếp tục duy trì vai trò cung cấp dịch vụ nông nghiệp ổn định cho bà con xã viên; chịu trách nhiệm cung cấp giống lúa cấp I đảm bảo chất lượng; quản lý thủy nông, điều hòa, ổn định nước tưới cho cây lúa và rau màu; tổ chức tu bổ, nạo vét kênh mương, phòng trừ sâu bệnh... 

- Hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật về kênh mương nội động cho toàn xã. Xây dựng mới tuyến giao thông nội đồng để phục vụ cho sản xuất.
- Tập trung duy tu, bảo dưỡng, sữa chữa, nâng cấp các công trình thuỷ lợi hiện có để khai thác hết công suất theo thiết kế; hoàn thành xây mới hệ thống kênh mương theo quy hoạch để ổn định diện tích gieo cấy lúa 2 vụ và nước tưới cho vùng rau - màu, gồm:

+ Đầu tư xây dựng 08km kênh mương;

+ Nâng cấp trạm bơm Đồng Hạ, Cổ Bưu; 

+ Xây mới trạm bơm Đồng Chùa, Thượng Bàu Liên gắn với kênh mương; 

+ Nạo vét kênh chống úng Bồn Trì - An Lưu.

- Cùng với việc thực hiện kiên cố hóa hệ thống kênh mương trong toàn xã, cần phát động nhân dân nạo vét kênh mương, tu bổ bờ bao đảm bảo tiêu nhanh và giải quyết triệt để diện tích bị úng lụt.

Điều 12: Đất cây xanh, công viên, thể dục thể thao.
1. Diện tích: 

	- Đất cây xanh
	3,73 ha

	- Đất cây xanh cách ly
	22,60 ha


2. Tính chất:

- Là khu công viên cây xanh, TDTT tập trung cấp đô thị.

- Là khu vườn hoa, cây xanh trong các nhóm nhà ở.

3. Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật cho từng khu đất:

a. Khu công viên cây xanh, TDTT.

- Tỉ lệ đất xây dựng công trình: 3 - 5% (ngoài trừ khu trung tâm TDTT).

- Tỉ lệ sân mặt lát: 10 - 15%.

- Tỉ lệ trồng cây xanh: 80 - 87%.

b. Khu vườn hoa, cây xanh trong nhóm nhà ở:

- Tỉ lệ sân mặt lát: 15 – 20%.

- Tỉ lệ trồng cây xanh: 80 – 85%.
c. Cây xanh cách ly: 

- Tỉ lệ sân mặt lát: 5 – 10%.

- Tỉ lệ trồng cây xanh: 90-95%.
4. Các yêu cầu về quy hoạch kiến trúc:

a. Các yêu cầu đối với khu công viên cây xanh, TDTT.

- Các công trình kiến trúc xây dựng trong khu vực cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 20 m. 

- Các công trình kiến trúc bố trí trong các công viên phải phù hợp với cảnh quan xang quanh.

- Tổ chức quảng trường, bãi đỗ xe  tại các lối vào chính.

- Hàng rào công viên: Không xây hàng rào tường kín, nên tạo sự thông thoáng nối kết giữa công viên cây xanh, khu TDTT với đường phố xung quanh.

- Các khu vực công viên ven sông phải tổ chức đường dạo kết hợp trồng cây xanh, bồn hoa trang trí. Chỉ xây dựng các công trình kiến trúc  nhỏ như: chòi ngắm cảnh và nghỉ mát, vườn tượng, quán giải khát, quán hoa …

- Đối với khu TDTT sân vận động nằm trung tâm xã: khi cải tạo và nâng cấp phải tổ chức hợp lý quảng trường thóat người, bãi đỗ xe và lối vào của các công trình.

b. Đối với các khu cây xanh sân chơi trong nhóm nhà ở:

Hình thức tổ chức cây xanh sân vườn: Chủ yếu là các thảm cỏ, sân có mặt lát, trồng các loại cây cao bóng mát kết hợp kiến trúc nhỏ phục vụ dịch vụ khu ở như: các dụng cụ tập TDTT ngoài trời cho thanh thiếu niên. Đường dạo sử dụng các vật liệu lát phải tạo được nét mềm mại, tự nhiên. Sử dụng các loại vật liệu đơn giản, khuyến khích sử dụng vật liệu địa phương.  

Không tổ chức hàng rào. 

Hạn chế tối đa xây dựng công trình, dành quỹ đất tạo các sân TDTT nhỏ như: sân cầu lông, bóng bàn, sân bóng đá mini hoặc vườn trẻ với các trò chơi đặt ngoài trời như: đu quay, cầu trượt...

Khuyến khích trồng cây thân thẳng, cao, tán rộng tạo nhiều bóng mát trong sân chơi. Không trồng các loại cây có nhựa hoặc hoa độc, gai nhọn, nhiều sâu bọ.
c. Đối với cây xanh cách ly:

Hạn chế tối đa xây dựng công trình, chủ yếu dành quỹ đất cho trồng cây xanh nhằm hạn chế tiếng ồn, cách ly khu ở với giao thông Bắc Nam.

5. Các yêu cầu về hạ tầng kỹ thuật:

- Giao thông và bãi đỗ xe:

+ Nên tổ chức các đường dạo lát gạch hoặc đường bê tông trong khu vực cây xanh công viên.

+ Các bến thuyền nhỏ dọc theo bờ sông phải được tổ chức đảm bảo dòng chảy ổn định của sông.


- Chuẩn bị kỹ thuật :

Nên kè các khu vực ven  sông để giữ ổn định bờ và sử dụng các giải pháp kè vừa có hình thức tôn tạo cảnh quan môi trường vừa đảm bảo chức năng ổn định bờ: Mái kè sử dụng bê tông đục lỗ để trồng cây xanh, tạo môi trường cảnh quan cho khu vực, đặc biệt vào mùa nước cạn. Chân kè sử dụng các loại vật liệu tạo độ bền vững và ổn định.

San nền tạo độ dốc thoải dần về phía sông và hồ đảm bảo thoát nước tự nhiên, với độ dốc nền tối thiểu (0,004). Các khu vực cây xanh công viên sử dụng các tuyến mương nắp đan có lỗ để thu nước mưa.

Nạo vét các cửa sông trước mùa mưa lũ.

- Cấp điện :

Lưới điện sử dụng cáp ngầm : cáp được đặt trong rãnh cáp, bố trí đi theo các đường dạo, công trình xây dựng phải cách cáp tối thiểu 1m.

Đèn chiếu sáng : Dùng các loại đèn có mẫu mã và hình dáng đẹp để tăng thêm thẩm mỹ của công viên.

- Thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường:


+ Tổ chức hệ thống thoát nước bẩn: nước bẩn được thu về các hệ thống thoát nước khu vực để xử lý, không được thải xuống hồ và ra đường phố.


+ Tổ chức xử lý chất thải rắn : Đặt các thùng rác có nắp đậy, hình thức đẹp trên các đường dạo để thực hiện thu gom rác thải hàng ngày.


+ Phải bố trí các nhà vệ sinh công cộng trong khu công viên.

- Các khu cây xanh sân chơi trong nhóm nhà ở:

Không cho phép các loại xe cơ giới vào khu vực này.

Cây xanh trồng tại các vị trí không ảnh hưởng đến hệ thống công trình ngầm.

Khu vực cây xanh công viên đảm bảo cao độ tối thiểu nền + 3,0m

Phải bố trí trong khu vực thùng đựng rác có nắp đậy, hình thức đẹp và thu gom rác theo lịch trình hàng ngày.

Điều 13: Mặt nước:
1. Diện tích: 

	- Mặt nước
	43,55 ha


2. Tính chất:

- Phục vụ nước cho sản xuất nông nghiệp.

- Đám ứng nhu cầu cần thiết cho hoạt động sản xuất của xã.
- Phục vụ thoát nước mưa, thoát lũ lụt nhanh chóng. 

3. Các yêu cầu về quy hoạch kiến trúc:

- Thường xuyên khơi thông dòng chảy, đảm bảo lưu lượng nước ổn định.

- Đối với kè hai bên bờ sông phải trồng cây có tán lớn góp phần tạo cảnh quan chung cho sông và bảo vệ dòng sông khỏi sói mòn khi lũ lụt.

- Thường xuyên gia cố kè sông, phải có biện pháp chống sụt lỡ như: kè, trồng cây, …
Điều 14: Đất nghĩa trang

1. Diện tích: 

	Đất nghĩa trang
	31,70 ha


2. Tính chất:

- Nghĩa trang xã chức năng an táng, tâm linh phục vụ trong xã.
- Đảm bảo thông thoáng về không gian, không ảnh hưởng đến sinh hoạt của người dân.
3. Các yêu cầu về quy hoạch kiến trúc:

- Nên quy tụ về một vài nghĩa trang lớn trong xã để dễ quản lý hơn. Bố trí nghĩa nên vùng cao, cuối nguồn nước ngầm.
- Nghĩa trang thành phần có cảnh quan đẹp và không ảnh hưởng đến môi trường được bố trí quanh khu vực trung tâm.
- Địa thế tự nhiên tạo cơ cấu bố cục công viên nghĩa trang thành một tổng thể rõ nét. Các không gian và chức năng khu mộ được bố trí liên kết chặt chẽ với nhau.

Điều 15: Quy định chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng trên các tuyến đường.
Bảng: Quy định chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựngtrên các tuyến đường
	STT
	Tên đường
	Chỉ giới đường đỏ (m)
	Chỉ giới xâydựng(m) 

	
	
	Lộ giới

	Lòng

đường 
	Hè +

Dải PC 
	CTCC
	Nhà chung cư cao tầng
	Nhà thấp tầng

	1
	Đường Quốc lộ 1A
	54
	19,5x2
	6x2+3
	10
	12
	6

	2
	Đường Tránh Huế
	54
	19,5x2
	6x2+3
	10
	12
	6

	3
	Đường Nguyễn Hoàng (nối dài)
	43
	14,5x2
	6x2+2
	10
	12
	3

	4
	Đường vành đai
	36
	10,5x2
	6x2+3
	10
	12
	3

	5
	Đường liên xã
	13,5
	7.5
	2x3
	10
	12
	3

	6
	Đường nội bộ
	12,0
	6,0
	2x3,0
	6
	
	1,2-3

	7
	Đường xóm
	5
	3,0
	1x2
	3
	
	0-3

	8
	Đường nội đồng
	5,5
	3,5
	1,5+1,0
	0
	
	0


Ghi chú: Đường tránh Huế có dải cây xanh cách ly mỗi bên 50,0m.
Chương III

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 16: Điều lệ này có giá trị và được thi hành kể từ ngày ký. Mọi quy định trước đây trái với các quy định trong điều lệ này đều bị bãi bỏ.

Điều 17: Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng dựa trên đồ án quy hoạch xây dựng nông thôn mới xã Hương An, huyện Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế . 

Điều 18: Mọi vi phạm các điều khoản của điều lệ này sẽ bị xử lí kỷ luật hoặc truy tố trước pháp luật hiện hành.

Điều 19: Đồ án quy hoạch xây dựng nông thôn mới xã Hương An, huyện Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế được ấn hành và lưu giữ tại các nơi dưới đây để nhân dân biết và thực hiện.

- UBND tỉnh Thừa Thiên Huế; 
- Sở Xây dựng tỉnh Thừa Thiên Huế;
- UBND huyện Hương Trà;
- UBND xã Hương An.
   Thừa Thiên Huế, ngày         tháng        năm 2011
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