 UỶ BAN NHÂN DÂN                          CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
THỊ XÃ HƯƠNG TRÀ                                        Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


 Số: 274/QĐ-UBND                                  Hương Trà, ngày  23  tháng 4 năm 2014.
QUYẾT ĐỊNH

Về việc phê duyệt Phương án bán đấu giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất 
tại các khu quy hoạch phân lô khu dân cư TDP 2, TDP 5 và TDP 14, 
phường Hương Xuân, thị xã Hương Trà

UỶ BAN NHÂN DÂN THỊ XÃ HƯƠNG TRÀ

Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26 tháng 11 năm 2003;

Căn cứ Nghị định số 17/2010/NĐ-CP ngày 04 tháng 3 năm 2010 của Chính phủ về bán đấu giá tài sản;
Căn cứ Quyết định số 216/2005/QĐ-TTg ngày 31 tháng 8 năm 2005 của Thủ tướng Chính phủ về việc ban hành quy chế đấu giá quyền sử dụng đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất;

Căn cứ Quyết định số 53/2013/QĐ-UBND ngày 19 tháng 12 năm 2013 của Ủy ban Nhân dân tỉnh về việc ban hành Quy chế đấu giá tài sản là quyền sử dụng đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Thừa Thiên Huế; 

Căn cứ Quyết định số 1162/QĐ-UBND ngày 07 tháng 6 năm 2011 của Chủ tịch Ủy ban Nhân dân tỉnh quy định về trình tự thực hiện, thời gian thẩm định, phê duyệt phương án giá tối thiểu, phương án đấu giá và kết quả đấu giá quyền sử dụng đất;
Căn cứ Quyết định số 24/2012/QĐ-UBND ngày 27 tháng 8 năm 2012 của Ủy ban Nhân dân tỉnh quy định mức thu, chế độ thu, nộp, quản lý và sử dụng phí đấu giá, phí tham gia đấu giá tài sản, phí tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trên địa bàn tỉnh Thừa Thiên Huế;
Căn cứ Quyết định số 649/QĐ-UBND ngày 03 tháng 4 năm 2014 của Ủy ban Nhân dân tỉnh về việc quy định giá đất tối thiểu để chuyển nhượng quyền sử dụng đất quỹ đất năm 2013 chuyển qua tại thị xã Hương Trà;
Căn cứ Quyết định số 421/QĐ.UB ngày 21 tháng 7 năm 2006 của UBND huyện (nay là thị xã) Hương Trà về việc phê duyệt quy hoạch, phân lô khu dân cư; 
Căn cứ Quyết định số 1027/QĐ-UBND ngày 06 tháng 9 năm 2011 của UBND huyện (nay là thị xã) Hương Trà phê duyệt điều chỉnh quy hoạch phân lô khu dân cư nông thôn;

Căn cứ Quyết định số 241/QĐ-UBND ngày 11 tháng 4 năm 2014 của UBND thị xã Hương Trà về việc phê duyệt quỹ đất đấu giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất năm 2014;

Xét đề nghị của Phó Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã Hương Trà tại Tờ trình số: 43/TTr-PTQĐ ngày 21 tháng 4 năm 2014,

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt Phương án bán đấu giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại các khu quy hoạch phân lô khu dân cư TDP 2, TDP 5 và TDP 14, phường Hương Xuân, thị xã Hương Trà.
(có Phương án chi tiết kèm theo)
Điều 2. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.


Điều 3. Chánh Văn phòng HĐND và UBND thị xã; Phó Giám đốc Trung tâm Phát triển quỹ đất; Trưởng các phòng: Tài nguyên và Môi trường, Tài chính - Kế hoạch, Quản lý đô thị; Chi cục trưởng Chi cục Thuế thị xã; Chủ tịch UBND phường Hương Xuân và Thủ trưởng các cơ quan liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.
     TM. UỶ BAN NHÂN DÂN

Nơi nhận:   







       CHỦ TỊCH                                                                                                              
- Như Điều 3;







  
- CT, PCT. UBND thị xã;



              
đã ký Nguyễn Xuân Ty 



- Lưu VT.
 UỶ BAN NHÂN DÂN                          CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

THỊ XÃ HƯƠNG TRÀ                                        Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

PHƯƠNG ÁN

Phương án bán đấu giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất 
tại các khu quy hoạch phân lô khu dân cư TDP 2, TDP 5 và TDP 14, 
phường Hương Xuân, thị xã Hương Trà
(Kèm theo Quyết định số 274/QĐ-UBND ngày 23 tháng 4 năm 2014 của UBND 

thị xã Hương Trà)

I. VỊ TRÍ, ĐẶC ĐIỂM QUỸ ĐẤT BÁN ĐẤU GIÁ:

1. Địa điểm: Khu quy hoạch phân lô TDP 2, TDP 5 và TDP 14, phường Hương Xuân, thị xã Hương Trà.

2. Tổng số lô đất: 16 lô.

3. Diện tích quỹ đất: 4676.9 m2.
4. Giá khởi điểm: 970,480,000 đồng.
5. Mục đích sử dụng đất: Đất ở tại đô thị.

6. Thời hạn sử dụng: Lâu dài.

7. Thông số quy hoạch: Thực hiện theo quy hoạch phân lô khu dân cư đã được UBND huyện (nay là thị xã) Hương Trà phê duyệt theo Quyết định số 421/QĐ.UB ngày 21 tháng 7 năm 2006; Quyết định số 1027/QĐ-UBND ngày 06 tháng 9 năm 2011.

II. MỨC GIÁ TỐI THIỂU CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT THEO HÌNH THỨC BÁN ĐẤU GIÁ:

Khu quy hoạch tổ dân phố 2:

	Số TT

	Ký hiệu

lô đất
	Diện tích (m2)
	Vị trí lô đất,
loại đường

	Giá đất tối thiểu (đồng/m2)
	Thành tiền (đồng/lô)


	1
	9
	293.6
	2 mặt tiền đường QH 5.0 m
	200,000
	58,720,000

	2
	10
	293.6
	2 mặt tiền đường QH 5.0 m
	200,000
	58,720,000

	3
	11
	279.6
	1 mặt tiền đường QH 5.0 m
	200,000
	55,920,000

	4
	12
	279.6
	1 mặt tiền đường QH 5.0 m
	200,000
	55,920,000

	5
	15
	262.5
	1 mặt tiền đường QH 5.0 m
	200,000
	52,500,000

	6
	16
	262.5
	2 mặt tiền đường QH 5.0 m
	200,000
	52,500,000

	Tổng cộng
	1671.4
	
	
	334,280,000


Khu quy hoạch tổ dân phố 5:

	Số TT

	Ký hiệu

lô đất
	Diện tích (m2)
	Vị trí lô đất,
loại đường

	Giá đất tối thiểu (đồng/m2)
	Thành tiền (đồng/lô)


	1
	147
	234.0
	1 mặt tiền 5.0 m
	350,000
	81,900,000

	Tổng cộng
	234.0
	
	
	81,900,000


Khu quy hoạch tổ dân phố 14:

	Số TT

	Ký hiệu

lô đất
	Diện tích (m2)
	Vị trí lô đất,
loại đường

	Giá đất tối thiểu (đồng/m2)
	Thành tiền (đồng/lô)


	1
	2
	269.0
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	53,800,000

	2
	6
	294.0
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	58,800,000

	3
	7
	291.6
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	58,320,000

	4
	8
	282.0
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	56,400,000

	5
	9
	272.8
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	54,560,000

	6
	10
	264.0
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	52,800,000

	7
	11
	255.0
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	51,000,000

	8
	19
	431.4
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	86,280,000

	9
	20
	411.7
	1 mặt tiền đường QH
	200,000
	82,340,000

	Tổng cộng
	2771.5
	
	
	554,300,000


Mức giá tối thiểu nêu trên đồng thời cũng là mức giá sàn (giá khởi điểm) để tổ chức bán đấu giá. Mức giá tối thiểu nêu trên đã bao gồm lệ phí trước bạ về đất theo quy định.
III. TỔ CHỨC CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT THEO HÌNH THỨC BÁN ĐẤU GIÁ:

1. Cơ quan tổ chức bán đấu giá: Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã Hương Trà hợp đồng với tổ chức đấu giá chuyên nghiệp để thực hiện công tác đấu giá.

2. Hình thức và phương thức bán đấu giá: Đấu giá quyền sử dụng đất công khai, rộng rãi cho các hộ gia đình, cá nhân có nhu cầu. Đấu giá bằng hình thức bỏ phiếu kín trực tiếp theo từng vòng, liên tục cho đến khi không còn người yêu cầu đấu giá tiếp, người có mức giá trả cao nhất là người trúng đấu giá.
3. Thông báo bán đấu giá:

Thông báo lần 1: Trước khi tiến hành đấu giá 30 ngày, Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã Hương Trà hợp đồng với tổ chức đấu giá chuyên nghiệp thông báo công khai thửa đất tổ chức đấu giá ít nhất 2 lần, mỗi lần cách nhau 3 ngày trên Báo Thừa Thiên Huế, Đài Phát thanh Truyền hình tỉnh, Cổng thông tin Điện tử tỉnh hoặc các phương tiện thông tin đại chúng khác.

Trường hợp sau khi thông báo đấu giá lần 1 mà chưa tổ chức bán đấu giá được nếu không có sự điều chỉnh thông tin đấu giá (giá tối thiểu, diện tích, quy hoạch …) thì thời gian thông báo lại từ lần thứ 2 trở đi tối thiểu là 10 ngày. Nếu có thay đổi về giá tối thiểu, diện tích, quy hoạch, … thì phải thông báo đủ 30 ngày trên các phương tiện thông tin đại chúng như thông báo lần 1.

Đồng thời với quá trình thông báo công khai, phải niêm yết công khai tại địa điểm tổ chức đấu giá, cơ quan tổ chức bán đấu giá, Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã, trụ sở UBND thị xã, trụ sở UBND phường Hương Xuân.

Nội dung thông báo công khai gồm: Tên, địa chỉ của đơn vị tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp; tên, địa chỉ của Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã Hương Trà; địa điểm, diện tích, mục đích sử dụng đất, thời hạn sử dụng đất; giá khởi điểm bán đấu giá; thời gian, địa điểm đăng ký tham gia đấu giá; thời gian, địa điểm tiến hành đấu giá và các thông tin khác có liên quan đến thửa đất bán đấu giá.

4. Đối tượng được tham gia đấu giá:
Hộ gia đình, cá nhân thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất theo quy định của Luật đất đai có nhu cầu sử dụng đất để làm nhà ở theo quy hoạch đã được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền phê duyệt.
5. Đối tượng không được tham gia đấu giá:

Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực hành vi dân sự hoặc người tại thời điểm đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình.

Người làm việc trong tổ chức bán đấu giá, nơi thực hiện việc bán đấu giá tài sản đó, cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh, chị, em ruột của người đó; người trực tiếp giám định, định giá, cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh, chị, em ruột của người đó.

Người có thẩm quyền quyết định phê duyệt phương án bán đấu giá; người ký hợp đồng thuê tổ chức bán đấu giá quyền sử dụng đất của Nhà nước.

Người không được nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất; người không thuộc trường hợp được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho thuê đất theo quy định của pháp luật về đất đai.

6. Điều kiện được đăng ký tham gia đấu giá:

Các đối tượng quy định tại Điểm 4 nêu trên được đăng ký tham gia đấu giá khi có đủ các điều kiện sau:

Có đơn đề nghị được tham gia đấu giá theo mẫu do tổ chức đấu giá chuyên nghiệp phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dụng đất đúng mục đích, đúng quy hoạch khi trúng đấu giá.
Người đăng ký tham gia đấu giá được quyền tham gia đấu giá đối với tất cả các lô/thửa đất trong Phương án này, số lô/thửa trúng đấu giá không được vượt quá số lô/thửa đăng ký đấu giá ban đầu. Đồng thời, đối với một lô/thửa đất bán đấu giá (một phiên bán đấu giá) thì một hộ gia đình chỉ được một cá nhân tham gia đấu giá (theo hộ khẩu).

7. Trong trường hợp bán đấu giá không thành mà nguyên nhân là do giá khởi điểm cao thì Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã có văn bản gửi Phòng Tài chính - Kế hoạch thị xã hoàn thiện thủ tục để báo cáo Chủ tịch Ủy ban Nhân dân tỉnh xem xét, quyết định việc xác định lại giá khởi điểm để tổ chức đấu giá lại.

8. Mức thu tiền đặt trước là: 8,000,000 đồng (Tám triệu đồng)
8.1 Hộ gia đình, cá nhân tham gia đấu giá được hoàn trả khoản tiền đặt trước trong các trường hợp sau:

Người không trúng đấu giá, được trả lại sau khi cuộc đấu giá kết thúc. Thời gian hoàn trả tiền đặt trước chậm nhất là hai (02) ngày làm việc kể từ khi cuộc bán đấu giá kết thúc.

Người đăng ký tham gia đấu giá nhưng rút lại đăng ký trong thời hạn hoàn tất thủ tục đăng ký tham gia đấu giá (thời hạn nộp hồ sơ đấu giá).

8.2 Hộ gia đình, cá nhân tham gia đấu giá không được hoàn trả tiền đặt trước và nộp vào ngân sách Nhà nước trong các trường hợp sau:

Người đăng ký tham gia đấu giá đã nộp khoản tiền đặt trước nhưng không tham gia cuộc bán đấu giá mà không thuộc trường hợp bất khả kháng.

Người tham gia đấu giá từ vòng thứ hai trở đi nhưng trả giá vòng sau thấp hơn giá cao nhất của vòng đấu liền kề trước đó cộng bước giá theo quy định.

Người trúng đấu giá nhưng từ chối nhận quyền sử dụng đất.
Người vi phạm quy chế và nội quy của cuộc đấu giá đó.

9. Phí tham gia đấu giá: 100,000 đồng/ lô đất.
(Phí tham gia đấu giá không được hoàn trả cho các hộ gia đình, cá nhân đã đăng ký tham gia đấu giá). 

10. Bước giá: 3,000,000 đồng (Ba triệu đồng) tính cho một vòng đấu/lô đất kể từ vòng đấu thứ 2 trở đi.

11. Thời gian bán đấu giá: Năm 2014.
IV. HỦY KẾT QUẢ BÁN ĐẤU GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT:

1. Chủ tịch UBND thị xã hủy kết quả đấu giá trong các trường hợp sau:

a) Xác định giá khởi điểm không đúng quy định hoặc giá khởi điểm chưa được cấp có thẩm quyền phê duyệt;

b) Không thực hiện quy định về niêm yết, thông báo công khai việc bán đấu giá quyền sử dụng đất;

c) Lập danh sách khống những người đăng ký tham gia đấu giá;

d) Có hành vi gian dối để tham gia hoặc cho phép hộ gia đình, các nhân không đủ điều kiện tham gia đấu giá trái với quy định;

đ) Theo quy định khác của pháp luật.
2. Hợp đồng bán đấu giá quyền sử dụng đất bị tòa án tuyên bố vô hiệu hoặc bị hủy theo quy định của pháp luật dân sự.

3. Trong trường hợp kết quả đấu giá bị hủy theo quy định tại khoản 1 và 2 điều này, thì các bên khôi phục lại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau quyền sử dụng đất đã nhận, trường hợp không hoàn trả bằng quyền sử dụng đất thì phải trả bằng tiền. Bên có lỗi gây thiệt hại phải bồi thường theo quy định của pháp luật.

4. Việc tổ chức đấu giá lại đối với tài sản là quyền sử dụng đất bị hủy kết quả bán đấu giá được thực hiện như đối với bán đấu giá lần đầu.

V. PHÊ DUYỆT KẾT QUẢ BÁN ĐẤU GIÁ, NỘP TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT, GIAO ĐẤT VÀ CẤP GIẤY CHỨNG NHẬN QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT:

1. Phê duyệt kết quả bán đấu giá:

Trong thời gian không quá 07 (bảy) ngày làm việc kể từ ngày đấu giá thành công; Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã phối hợp với tổ chức đấu giá chuyên nghiệp chuẩn bị hồ sơ trình Chủ tịch UBND thị xã phê duyệt kết quả trúng đấu giá.

Trong thời gian không quá 03 (ba) ngày làm việc kể từ ngày nhận được báo cáo của Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã kèm theo biên bản và các văn bản có liên quan khác nêu trên, Chủ tịch UBND thị xã sẽ xem xét và phê duyệt kết quả trúng đấu giá.

2. Nộp tiền sử dụng đất:

Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã có trách nhiệm gửi Quyết định phê duyệt kết quả trúng đấu giá đến Chi cục Thuế thị xã. Căn cứ Quyết định phê duyệt kết quả trúng đấu giá của Chủ tịch UBND thị xã, Chi cục Thuế thị xã có trách nhiệm thông báo cho hộ gia đình, cá nhân trúng đấu giá đến liên hệ để nộp tiền trúng đấu giá vào ngân sách thị xã.

Trong thời hạn không quá 30 ngày, kể từ ngày có Quyết định phê duyệt kết quả trúng đấu giá của Chủ tịch UBND thị xã; các hộ gia đình, cá nhân trúng đấu giá có trách nhiệm liên hệ trực tiếp với Chi cục Thuế thị xã và Kho bạc Nhà nước thị xã để nộp 100% số tiền trúng đấu giá vào ngân sách thị xã.
Quá thời hạn quy định trên, hộ gia đình, cá nhân trúng đấu giá chưa nộp đủ số tiền trúng đấu giá vào ngân sách thị xã, mà không có sự đồng ý bằng văn bản của UBND thị xã thì người trúng đấu giá xem như bỏ cuộc. Số tiền đặt trước và số tiền trúng đấu giá đã nộp một phần vào ngân sách (nếu có) được sung quỹ Nhà nước. Trung tâm Phát triển quỹ đất báo cáo trình Chủ tịch UBND thị xã xem xét phê duyệt kết quả trúng đấu giá bổ sung hoặc công bố hủy cuộc bán đấu giá theo quy định của pháp luật.

Các đối tượng thuộc diện được hưởng chính sách miễn giảm giá đất, khi tham gia chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo hình thức bán đấu giá sẽ không được hưởng chính sách miễn giảm.

3. Giao đất và cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân trúng đấu giá:

Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã có trách nhiệm phối hợp với Phòng Tài nguyên và Môi trường thị xã và các cơ quan có liên quan bàn giao đất trên thực địa cho hộ gia đình, cá nhân trúng đấu giá quyền sử dụng đất.

Căn cứ Quyết định phê duyệt kết quả trúng đấu giá của Chủ tịch UBND thị xã, giấy nộp tiền vào ngân sách (nộp đủ 100%) và biên bản bàn giao đất thực địa, UBND thị xã có trách nhiệm cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân trúng đấu giá theo đúng quy định của pháp luật.

Chi phí liên quan đến việc đăng ký, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do hộ gia đình, cá nhân trúng đấu giá nộp theo quy định hiện hành.

VI. XỬ LÝ SỐ THU TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT:

Số tiền sử dụng đất thu được thực tế được nộp toàn bộ vào ngân sách thị xã.

Trên đây là Phương án bán đấu giá chuyển nhượng quyền sử dụng đất tại các khu quy hoạch phân lô khu dân cư TDP 2, TDP 5 và TDP 14, phường Hương Xuân, thị xã Hương Trà. Trung tâm Phát triển quỹ đất thị xã căn cứ Phương án này phối hợp với các cơ quan liên quan tổ chức thực hiện./.
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