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	ỦY BAN NHÂN DÂN

THỊ XÃ HƯƠNG TRÀ

Số: 2735/TTr - UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hương Trà, ngày 21 tháng 8 năm 2020


TỜ TRÌNH

Về việc đề nghị quyết định Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Vườn Bách thảo trên sông tại xã Hương Vinh, 
thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế

Kính gửi: Thường trực Hội đồng Nhân dân thị xã

Ủy ban nhân dân thị xã Hương Trà đang xem xét phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1: 500 Vườn Bách thảo trên sông tại xã Hương Vinh, thị xã Hương Trà. Đồ án do Công ty TNHH Tiến Đạt đề nghị thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500, Công ty TNHH một thành viên Kiến trúc Huế Xanh là đơn vị tư vấn lập quy hoạch. Căn cứ các quy định tại khoản 3 điều 34 Luật Xây dựng năm 2014; điểm b khoản 2 và các điểm điểm 3, 4 của điều 25 Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ; khoản 5 điều 3 của Quyết định số 63/QĐ-UBND ngày 21/9/2016 của UBND tỉnh Thừa Thiên Huế; căn cứ các tài liệu liên quan khác, UBND thị xã Hương Trà đã tổ chức gửi hồ sơ và đề nghị các Sở chuyên ngành cấp tỉnh và các cơ quan chuyên môn thuộc UBND thị xã nghiên cứu cho ý kiến tham gia về nội dung nhiệm vụ quy hoạch, giúp UBND thị xã trước khi phê duyệt theo quy định hiện hành.

Thực hiện quy định tại khoản 4 Điều 34 Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014, Uỷ ban nhân dân thị xã trình Hội đồng nhân dân thị xã xem xét quyết định theo quy định hiện hành. Những nội dung đề nghị quyết định chủ yếu như sau:

1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1: 500 Vườn Bách thảo trên sông tại xã Hương Vinh, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế;
2. Vị trí, phạm vi ranh giới và quy mô:

Vị trí: Tại Khu vực Cồn Lớn, xã Hương Vinh, thị xã Hương Trà, tỉnh Thừa Thiên Huế.
Phạm vi ranh giới: Trùng ranh giới hành lang bảo vệ nguồn nước sông Hương bao quanh khu vực Cồn Lớn thuộc xã Hương Vinh.

Quy mô: Khoảng 12,08 ha.

3. Mục tiêu và tính chất:

* Mục tiêu: Hình thành và phát triển hệ sinh thái trên sông Hương tạo điểm nhấn phù hợp định hướng xanh, sạch, sáng; có chức năng đa dạng, phong phú; là cơ sở để quản lý, kiểm soát xây dựng theo quy hoạch, bảo vệ cảnh quan môi trường.
* Tính chất: Xây dựng mô hình vườn bách thảo gắn với bảo vệ môi trường sinh thái; tăng cường cảnh quan thiên nhiên kết hợp việc nghiên cứu để ươm, trồng các loài thực vật khác nhau phục vụ sản xuất, cung cấp nguồn giống cây cho các dự án có nhu cầu. Tạo môi trường để phát triển dịch vụ du lịch cộng đồng, du lịch sinh thái trên địa bàn...
4. Nhiệm vụ quy hoạch:

- Phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, hiện trạng đất xây dựng, dân cư, xã hội, kiến trúc, cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật; các quy định của quy hoạch chung, quy hoạch phân khu có liên quan đến khu vực lập quy hoạch.

- Xác định quy mô dân số, lao động, khả năng hấp dẫn du khách, chỉ tiêu sử dụng đất, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật cho toàn khu vực lập quy hoạch.
- Xác định nhóm cây ươm làm giống, chủng loại , đối tượng giống cây ươm phù hợp với mục đích phục vụ.

- Xác định nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan đối với từng khu chức năng. Xây dựng hình ảnh cảnh quan chính mang tính đặc trưng tiêu biểu; tổ chức các hạng mục công trình nhằm đảm bảo sự gắn kết và liên hệ giữa các chức năng trong khu vực với các khu vực liền kề về không gian kiến trúc cảnh quan cũng như hạ tầng kỹ thuật gắn với các hoạt động của vườn bách thảo kết hợp bảo vệ nguồn nước; tổ chức các công trình đan xen với khoảng trống hợp lý, tránh ảnh hưởng tới tầm nhìn và cảnh quan tự nhiên, việc san lấp cần tính toán kỹ về cao độ san lấp, đảm bảo thoát nước tự nhiên; đưa ra mô hình cụ thể và giải pháp đối với các công trình xây dựng sát ranh giới bảo vệ nguồn nước, các công trình mang tính đặc thù tạo hình ảnh đặc trưng cho khu vực, ... .
- Xác định được vị trí, quy mô các khu chức năng. Các công trình công cộng dịch vụ phải đáp ứng được các tiêu chuẩn, quy định, phù hợp với quy mô phục vụ trong khu vực lập quy hoạch, đồng thời xem xét đến nhu cầu của các khu vực dân cư lân cận như bến thủy nội địa phục vụ vận tải, dịch vụ hậu cần, kho bãi và các khu vực khác phù hợp với chức năng và cảnh quan chung đáp ứng các quy định của pháp luật ... .

- Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất: Xác định chức năng các khu A, B, C và D phù hợp mục tiêu và tính chất của dự án, quy mô diện tích vườn ươm cây giống, các chỉ tiêu về sử dụng đất, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình, khoảng lùi công trình đối với từng lô đất và trục đường; vị trí, quy mô các công trình.

- Xác định chiều cao công trình, hình thức kiến trúc, mô hình chủ đạo của các công trình trong các khu chức năng và các vật thể kiến trúc phụ trợ khác; tổ chức cây xanh công cộng, sân vườn, cây xanh cảnh quan hài hòa với mặt nước sông Hương bao quanh.

- Quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật: Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật được bố trí đến mạng lưới đường nội bộ, bao gồm các nội dung sau:

+ Xác định cốt xây dựng đối với từng lô đất;

+ Xác định mạng lưới giao thông, mặt cắt, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng; xác định và cụ thể hóa quy hoạch chung, quy hoạch phân khu về vị trí, quy mô phù hợp chức năng của một khu vườn bách thảo;

+ Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; vị trí, quy mô công trình nhà máy, trạm bơm nước; mạng lưới đường ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết;

+ Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cung cấp năng lượng điện; vị trí, quy mô các trạm điện; mạng lưới đường dẫn và chiếu sáng;

+ Xác định nhu cầu và công trình hạ tầng viễn thông;

+ Xác định lượng nước thải, chất thải rắn; mạng lưới thoát nước; vị trí, quy mô các công trình xử lý nước thải, chất thải rắn.

- Đánh giá môi trường chiến lược:

+ Đánh giá hiện trạng, xác định các vấn đề môi trường chính tại khu vực lập quy hoạch;

+ Dự báo, đánh giá tác động môi trường của phương án quy hoạch;

+ Đề xuất các biện pháp phòng ngừa và thứ tự ưu tiên thực hiện.

- Thiết kế đô thị.

- Xác định nhu cầu vốn và đề xuất kế hoạch, nguồn lực thực hiện.

- Đề ra các giải pháp giảm thiểu, khắc phục tác động với dân cư, cảnh quan thiên nhiên... khi triển khai quy hoạch.

5. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật - chủ yếu:

Chỉ tiêu sử dụng đất (tính chung theo cơ cấu quy hoạch):

Đất cây xanh (gồm đất cây xanh cảnh quan và đất cây xanh nông nghiệp): ≥ 85%;

Đất dịch vụ:




≤ 5%;

Đất giao thông:




≥ 10%;

Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật:

Cấp nước:

- Nước sinh hoạt 



≥ 80 lít/người/ngày;

- Công trình công cộng và dịch vụ:

≥ 2 lít/m2 sàn/ ngày.đêm.

- Nước tưới vườn hoa, công viên:

≥ 3 lít/m2/ngày.đêm.

- Nước rửa đường:



≥ 0,5 lít/m2 /ngày.đêm.

- Chữa cháy:




≥ 15 lít/s/đám cháy.

Cấp điện:

- Công trình công cộng, dịch vụ:

= 30% W/m2 sàn.

- Cấp điện cho khu nhà ở công vụ: 

200-330W/người;

- Cấp điện chiếu sáng



≥3Lx (đường công vụ ≥1,5Lx). 

- Công viên cây xanh:



≥  1,2kW/ha

Vệ sinh môi trường:

- Thu gom xử lý chất thải:


≥95% rác thải

- Thu gom nước thải 



(80% tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt;

Chỉ tiêu và mật độ xây dựng công trình:

- Mật độ xây dựng gộp (brut-tô) toàn bộ dự án: Diện tích đất các công trình như khu dịch vụ, làm việc quản lý, khu nghiên cứu, công vụ, khu ươm tạo ≤ 5 % tổng diện tích;

- Mật độ xây dựng thuần (net-tô) công trình/ lô đất: ≤ 70%.

- Chiều cao công trình: 01 tầng, ≤  l0m (trừ các cột, tháp công trình hạ tầng kỹ thuật); 
- Hệ thống giao thông đảm bảo phù hợp lưu thông nội bộ; phân bố giao thông tĩnh hợp lý, hài hòa không gian dành cho các hoạt động tham quan du lịch, dịch vụ...
Các chỉ tiêu kinh tế, kỹ thuật khác tuân thủ theo các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành.

6. Hồ sơ, sản phẩm quy hoạch

 a. Phần bản vẽ: Số lượng gồm 9 bộ; trong đó có 3 bộ màu và 6 bộ đen trắng

	Số TT
	Tên bản vẽ
	Tỷ lệ
	Quy cách
bản vẽ

	
	
	
	Màu
	Trắng đen

	1
	Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/2000
	x
	x

	2
	Bản đồ hiện trạng kiến trúc, cảnh quan, và đánh giá đất xây dựng. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	3
	Các bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	4
	Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	5
	Bản đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	6
	Bản đồ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình 
	1/500
	x
	x

	7
	Các bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật và môi trường. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình
	1/500
	x
	x

	8
	Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật. Thể hiện trên nền bản đồ địa hình 
	1/500
	x
	x

	9
	Bản vẽ thiết kế đô thị quy định việc kiểm soát về kiến trúc, cảnh quan trong khu vực lập quy hoạch. 
	1/500
	x
	x

	10
	Các bản vẽ về đánh giá môi trường chiến lược. Thể hiện theo tỷ lệ thích hợp.
	
	x
	x


b. Phần văn bản:

- Thuyết minh tổng hợp - bản vẽ thu nhỏ khổ A3 màu 09 bộ; thuyết minh tóm tắt, các văn bản pháp lý liên quan 03 bộ kèm bảng tổng hợp tọa độ điểm các mốc giới quy hoạch.
- Dự thảo tờ trình đề nghị thẩm định và phê duyệt quy hoạch; dự thảo nội dung quy định quản lý theo quy hoạch chi tiết xây dựng;
- Đĩa CD ghi toàn bộ dữ liệu.

7. Dự toán kinh phí thực hiện: 

Căn cứ Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định và quản lý chi phí quy hoạch xây dựng đô thị; Thông tư số 01/2017/TT-BXD ngày 06/02/2017 của Bộ Xây dựng Hướng dẫn xác đinh và quản lý chi phí khảo sát; Quyết định 1422/QĐ-UBND ngày 08/7/2014 của UBND tỉnh Thừa Thiên Huế Ban hành Quy định thu thập, cập nhật, quản lý, tích hợp, khai thác và sử dụng dữ liệu dùng chung trên địa bàn tỉnh và một số quy định liên quan khác.
8. Nguồn kinh phí thực hiện: Do Nhà đầu tư tự cân đối đảm bảo theo quy hoạch.

9. Tổ chức thực hiện: 

- Chủ đầu tư: Công ty TNHH một thành viên Tiến Đạt;

- Tư vấn quy hoạch: Công ty TNHH một thành viên Kiến trúc Huế Xanh;

- Thẩm định: Phòng Quản lý Đô thị - thường trực HĐTĐ quy hoạch của Thị xã.
- Phê duyệt: UBND thị xã Hương Trà.

10. Tiến độ thực hiện: Không quá 06 tháng kể từ ngày phê duyệt nhiệm vụ.

Trên đây là những nội dung chính của nhiệm vụ quy hoạch, UBND thị xã kính trình và đề nghị Hội đồng nhân dân thị xã xem xét quyết định./.

  Nơi nhận:
   TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
- Như trên;                                                                               
   
     CHỦ TỊCH

- CT và các PCT UBND thị xã;



           

- UBND xã Hương Vinh;




           



- Cơ quan TT HĐTĐ quy hoạch của Thị xã;

- VP: CVP, CVKT;


- Chủ đầu tư;

- Lưu.

	PHỤ LỤC: DỰ TOÁN THẨM ĐỊNH KINH PHÍ QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG (TỶ LỆ 1/500)

	Dự án: Vườn Bách thảo khu vực Cồn Lớn trên sông Hương, xã Hương Vinh, thị xã Hương Trà, tình Thừa Thiên Huế

	(Quy mô: Khoảng 12,07ha)

	Định mức thiết kế áp dụng Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019

	của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	I.
	Chi phí trực tiếp (1 + 2 + 3 + 4 + 5 + 6 + 7 + 8 + 9)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Chi phí lập quy hoạch: (Bảng số 08 - Định mức chi phí lập đồ án QHCT xây dựng khu chức năng)
	nội suy QHCT

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Na=
	412 800 000

	 
	Áp dụng phương pháp nội suy ta có
	
	
	
	
	
	
	Nb=
	675 400 000

	 
	
	Nb-((Nb-Na)/(Gb-Ga))*(Gb-Gt)
	
	
	467 348 322
	
	
	Ga=
	10

	 
	A =
	467 348 322
	*
	1.0
	
	
	=
	467 348 000
	
	
	Gb=
	20

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Gt=
	12.1

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Nt=
	467 348 322

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Chi phí lập nhiệm vụ QH: (Bảng số 08 - Định mức chi phí lập đồ án QHCT xây dựng khu chức năng):
	nội suy nhiệm vụ QHCT

	 
	Áp dụng phương pháp nội suy ta có
	
	
	
	
	
	
	Na=
	47 960 000

	 
	
	Nb-((Nb-Na)/(Gb-Ga))*(Gb-Gt)
	
	
	50 654 180
	
	
	Nb=
	60 930 000

	 
	B =
	50 654 180
	*
	100.00%
	
	
	=
	50 654 000
	
	
	Ga=
	10

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Gb=
	20

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Gt=
	12.1

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Ntnv=
	50 654 180

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Chi phí thẩm định nhiệm vụ QH (Áp dụng khoản 3 Điều 6 Thông số 20/2019/TT-BXD):
	 
	 
	 

	 
	Tỷ lệ bằng 20% chi phí lập nhiệm vụ quy hoạch
	
	
	
	
	
	 

	 
	C =
	50 654 000
	*
	20.0%
	
	
	=
	10 131 000
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	Chi phí thẩm định đồ án QH (Bảng số 11 - ĐM chi phí cho một số công việc xác định liên quan quá trình lập QH):
	nội suy thẩm định

	 
	Áp dụng phương pháp nội suy ta có
	
	
	
	
	
	
	Na=
	9.70%

	 
	
	Nb-((Nb-Na)/(Gb-Ga))*(Gb-Gt)
	
	
	12.00%
	
	
	Nb=
	12.30%

	 
	D =
	467 348 000
	*
	12.00%
	
	
	=
	56 082 000
	
	
	Ga=
	200 000 000

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Gb=
	500 000 000

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Gt=
	467 348 000

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Nttđ=
	12.00%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	Chi phí quản lý nghiệp vụ lập QH (Bảng số 11 - một số công việc khác liên quan quá trình lập QH):
	nội suy quản lý

	 
	Áp dụng phương pháp nội suy ta có:
	
	
	
	
	
	
	Na=
	8.80%

	 
	
	Nb-((Nb-Na)/(Gb-Ga))*(Gb-Gt)
	
	
	10.40%
	
	
	Nb=
	10.60%

	 
	E =
	467 348 000
	*
	10.40%
	
	
	=
	48 604 000
	
	
	Ga=
	200 000 000

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Gb=
	500 000 000

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Gt=
	467 348 000

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Ntql=
	10.40%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	Chi phí lấy ý kiến cơ quan, tổ chức và đại diện cộng đồng dân cư: 
	 
	 
	 
	 

	 
	F =
	467 348 000
	*
	2.00%
	
	
	=
	9 347 000
	
	
	
	 

	 
	(Áp dụng theo Điều 5 và Điều 6 Thông tư 05/2017/TT-BXD - Xác định các chi phí khác có liên quan) 
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	Chi phí chuyên gia phản biện độc lập trước thuế:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	(Nếu có)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	G =
	467 348 000
	*
	3.00%
	
	
	=
	14 020 000
	
	
	
	 

	 
	(Áp dụng theo điểm a, khoản 3 Điều 7 Thông tư 20/2019/TT-BXD - Xác định chi phí một số công việc khác) 
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	Chi phí công bố quy hoạch:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	H =
	467 348 000
	*
	3.00%
	
	
	=
	14 020 000
	
	
	
	 

	 
	(Áp dụng theo khoản 5 Điều 7 Thông tư 20/2019/TT-BXD - Xác định chi phí một số công việc khác) 
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	Cập nhật bản đồ quy hoạch vào cơ sở dữ liệu GIS Huế:
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	I = 
	Tạm tính trước thuế để tính tổng dự toán
	=
	54 545 000
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	II
	Chi phí khảo sát trước thuế:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	J = 
	Theo quyết định phê duyệt của Chủ đầu tư
	=
	40 394 000
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	III
	Thuế VAT: 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	K =
	(A+B + I + J)*10%                                  
	=
	67 557 000
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	IV
	Tổng cộng chi phí:(I + II + III)
	 
	 
	=
	832 702 000
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	(Tám trăm ba mươi hai triệu, bảy trăm lẻ hai ngàn đồng)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


