UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA HUONG TRA Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 291/QP-UBND Huong Tra, ngay 15 thang 01 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ong Hoang Piang Phuéc, tri tai TDP Giap Ba,
phuwong Hwong Van, thi xa Huong Tra (lan diu)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cir Ludt To chitc chinh quyén dia phirong ngdy 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chitc chinh phu va Ludt Té chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;

Can civ Ludt Pt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013.

Can c&t Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai;

Xét don c6 tiéu dé “Pon khiéu nai”, ngay 23/7/2021 ciia éng Hodng Ping
Phuaoc, tri tai TDP Giap Ba, phuong Huong Van, thi xa Huong Tra;

Theo bao céo s6 14/BC-DXM ngay 13/01/2022 cua Poan Xac minh vé két
qua kiém tra, xac minh ndi dung khiéu nai ctia 6ng Hoang Pang Phudc voi cac ndi
dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Pon ¢o tidu dé¢ “Pon khiéu nai”, dé ngay 23/7/2021 do ong Hoang Ping
Phudc ky tén c6 ndi dung 13 khiéu nai cong van sé 2039/UBND-NC ngay
09/6/2021 ciia UBND thi xd Huong Tra vé viéc tra 1oi don cua 6ng Hoang Ping
Phudc vé viéc dé nghi thu hoi gidy CNQSD dat cia 6ng Tran Xuan Quy, ba
Nguyén Thi Kim Cuc véi ndi dung: Ngay 24/7/2021, UBND thi xa Huong Tra ban
hanh thong bao s6 1427/TB-UBND thong bao két qua tham tra gidy CNQSD dit
s6 AD 905088 ctia 6ng Tran Xuan Quy, ba ba Nguyén Thi Kim Cuc ddi voi thira
dat s6 412-3, to ban dd sb 03, dién tich 340 m” 1a dam bao bao theo dung quy dinh
cua phéap luat.

Ong Phudc cho ring viéc UBND huyén Huong Tra cap gidy CNQSD dit
cho ong Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Ctc mdt phan dién tich thira dat s6
412, to ban d6 sb 192b, dién tich 1.953 m? vao thoi diém nam 2007 khi chwa phan
chia di san thira ké 1a khong dam béao theo quy dinh cua phap luat vé thira ké, cap
khéng ding dbi twong va ngudn gdc sir dung dit.

I1. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai

1. Qua trinh khiéu nai, kién nghi ciia 6ng Hoang Ping Phudc



Ngay 01/6/2021, 6ng Hoang Ping Phudc gui don c6 tiéu dé “Pon kién
nghi”, dé nghi thu hoi gidy CNQSD dét sé AD 905088, cap ngay 28/8/2007 va da
dugc UBND thj x3 Huong Tra cip d6i ngay 08/7/2015 cho dng, ba Tran Xuan Quy
- Nguyén Thi Kim Cuc vi khong dung ngudn gdc, khéng dung déi tuong sir dung
dat.

Ngay 09/6/2021, UBND thi x4 Huong Tra di ban hanh cong vian sb
2039/UBND-NC vé viéc tra 10i don cua ong Hoang Pang Phudc v6i ndi dung:
Ngay 27/4/2021, UBND thi xi Huong Tra di ban hanh thong bao s6 1427/TB-
UBND théng bao két qua tham tra gidy CNQSD dit s6 AD 905088 cua 6ng Tran
Xuan Quy, ba ba Nguyén Thi Kim Cuc dbi véi thira dat sb 412-3, to ban dd sb 03,
dién tich 340 m” 13 dam bao bao theo diing quy dinh cta phép luat, khong c6 co so
thu hoi gidy CNQSD dét di cap cho 6ng Tran Xuin Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc.
Ngay 18/6/2021, 6ng Hoang Pang Phudc c¢d don khiéu nai vé viéc UBND thi x4
Huong Tra ban hanh Céng vian sd 2039/UBND-NC ngay 09/6/2021 vé viéc tra 10i
don ctia ong Hoang PBang Phudc trai phap luat. UBND thi xa da chi dao Thanh tra
thi x4 tham muu giai quyét theo quy dinh. Ngay 01/7/2021, Thanh tra thi xa da lam
viéc v6i ong Hoang Pang Phudc va cac ngudi con ciia ba Lé Thi Hoa dé xé4c dinh
lai noi dung don, 6ng Hoang Pang Phudc va ong Hoang Pang Loc c6 ¥ kién: “Dé
nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy CNQSD dit di cap cho 6ng Tran Xuin
Quy, ba Nguyén Thi Kim Ctc dbi véi thira dat 1a di san thira ké cta ba Lé Thi
Hoa, do chua phén chia thira ké theo quy dinh”. Ong Tran Xuan Quy, ba Nguyén
Thi Kim Cic trinh bay: “Thira dat trén ong, ba nhan thira ké cua ba Lé Thi Hoa;
néu 6ng Phudc va cac dong thira ké khong dong ¥ thi dé& nghi co quan c6 thim
quyén giai quyét tranh chip vé thira ké theo quy dinh cta phéap lut”.

Can ct ndi dung budi 1am viéc, ngay 07/7/2021, Thanh tra thi xa d tham
muu UBND thi xa ban hanh Cong vin s 2466/UBND-TTr vé viéc huéng dan 6ng
Hoang Dang Phudc lién hé Toa an nhan dan dé duogc giai quyét theo dung quy
dinh cua phap luat.

Ngay 23/7/2021, 6ng Hoang Piang Phudc giri don khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh Thira Thién Hué khiéu nai Cong van s6 2039/UBND-NC va Céng vin
s6 2466/UBND-TTr ciia UBND thi xi Huong Tra, trong d6 c6 ndi dung nhiing
nguoi thira ké cua ba Lé Thi Hoa chua thuc hién thu tuc phan chia thtra ké khi thuc
hién cip gidy CNQSD dit cho 6ng Tran Xuin Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc 13 trai
quy dinh. Do d6, d& nghi UBND thi xd Huong Tra thu hdi gidy CNQSD dat da cap
cho 6ng Tran Xuédn Quy, ba Nguyén Thi Kim Cic.

Ngay 12/8/2021, UBND tinh Thira Thién Hué ban hanh Céng vin sb
7248/UBND-TTr giao trach nhiém cho UBND thi xa Huong Tra kiém tra, x4c
minh va xem xét giai quyét.



2. Vé qua trinh sir dung dat va thwe hién thi tuc cip gidy CNQSD dit
cho 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Ciic dbi v6i thira dat s6 412-3,
to' ban dd s6 03, dién tich 340 m*

2.1. Nguon gbc, qua trinh sir dung dat va ho so quan ly dat dai qua cac
thoi ky

Thira dat s6 412-3, t& ban dd s6 03, dién tich 340 m®, UBND huyén Huong Tra
da cap gidy CNQSD dat s6 AD 905088 cho ong, ba Tran Xuan Quy - Nguyén Thi
Kim Cdc ¢o nguén géc do nhan thira ké cua ba Lé Thi Hoa theo van ban thoa thuan
ngay 13/7/2006.

- Theo ban db 299 gém 02 thira dat: Thira dat s6 44, to ban dd s 9, dién tich
1.510 m?, do ba Lé Thi Hoa ding ky chu sir dung va Thira dat s6 45, t& ban do sd
9, dién tich 320 mz, theo s6 muc ké thé hién chu st dung dat 1a Hop tac xa Van Xa
Pong (UBND phuong Huong Vin da lam viéc voi ong Lé Khic Hau, ong Hau
trinh bay: Thira dat s6 45 1a do 6ng Lé Khic Hau dang ky chu st dung, trén thia
dat co mot nha tho Chi ho Lé Khic & phia trudc va nha ¢ cta ba Tran Thi Thé (chi
dau ctia 6ng Lé Khic Hau).

- Theo ban d6 do dac ndm 1995 14 thira dét s6 412, to ban d6 s6 03, dién tich
1.953 m%, do ba Lé Thi Hoa ding ky chu st dung (trén thira dat c6 nha & ciia ba Lé
Thi Hoa, nha & ctia ba Tran Thi Thé va nha thd Chi ho Lé Khic).

- Nam 2000, 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Ctc xiy dung nha ¢
trén thira dat cua ba Lé Thi Hoa (me cua ba Nguyén Thi Kim Cuc). Ngay
11/7/2003, UBND xi Huong Vin xac nhan vé nha &: “ty xdy dung nim 2001” tai
thira dat 412/3, t& ban d6 s6 03, dién tich 340 m”,

2.2. Viéc thwe hién trinh ty, thi tuc cip gidy CNQSD dit

- Nam 2003, 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Ctc 1ap hd so xin cip
gidy CNQSD dat; cong chirc dia chinh phudng Huong Vin di do vé thira dat xin
cap gidy CNQSD dét ctia 6ng Quy, ba Cuc theo dung hién trang sir dung dét (tach
thira dat theo ban do nam 1995 thanh 03 thira dat, gdm: Thira dat s6 412/1 do ong
Hoang Pang Phudc st dung, thira dat s6 412/3 do ong Tran Xuan Quy 1ap ho so dé
nghi cp gidy va thira dat s 412/2 ciia ba Thé va Chi ho Lé Khac).

Ngay 11/7/2003, 6ng, ba Tran Xuan Quy - Nguyén Thi Kim Cuc 1ap hd so
dang ky quyén st dung thura dat s6 412-3, to ban dd s6 03, dién tich 34Om2, toa lac
tai phuong Huong Van.

UBND xi Huong Vin (nay 1a phuong Huong Vian) x4c nhan vé ngudn gdc sir
dung dét ctia 6ng, ba Tran Xuan Quy - Nguyén Thi Kim Cuc 1a do nhén thira ké cta
bd me, xdy dung nha dé & 6n dinh tir nam 2000 cho dén nay, khong xay ra tranh
chap, khong anh huong dén quy hoach, du diéu kién cap Gidy CNQSD dit.

Ngay 13/7/2006, ho gia dinh 6ng, ba Tran Kim Quy - Nguyén Thi Kim Ctc
1ap van ban thoa thuan vé thira ké quyén so hitu tai san trén dat va quyén st dung



dat d6i voi thira dat sb 412-3, to ban d6 sb 03, dién tich 340m’, loai dat: Dat & va
da dugc UBND phuong Huong Van xac nhan cung ngay.

Ngay 20/08/2007, UBND huyén Huong Tra cap Gidy CNQSD dit s6 AD
905088 cho ong, ba Tran Xuan Quy - Nguyén Thi Kim Cuc ddi véi thira dat sb
412-3, t& ban d6 sb 03, dién tich 340m?, muc dich si dung dat & nong thon 340m?,
thoi han st dung 1au dai.

Ngay 23/12/2013, 6ng ba Tran Xuan Quy - Nguyén Thi Kim Ctc lam don dé
nghi cap lai, cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat.

Ngay 28/3/2014, UBND phuong Huong Vin xac nhan du diéu kién cap d6i
Gidy Chiumg nhin quyén so hitu dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat.

Ngay 08/7/2015, 6ng ba Tran Xuan Quy - Nguyén Thi Kim Cuc dugc UBND
thi x4 cAp d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd BT 898251 ddi voi thira dat s6 165, to ban d6 s6 35, dién
tich 366m?, dit & tai do thi: 340m?, thoi han sir dung: Lau dai; dat trong ciy lau
nam: 26,6m°, thoi han str dung: Dén ngay 15/10/2043.

- Qua kiém tra hién trang st dung dét tai cac ho gia dinh da c6 ranh gidi on
dinh, ding vdi ban do do dac nam 2010, chinh 1y nam 2015.

2.3. Két luan doi véi gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AD 905088
ciia 6ng, ba Tran Xuin Quy - Nguyén Thi Kim Ciic

- Gidy CNQSD dit s6 AD 905088 UBND huyén Huong Tra di cép ong, ba
Tran Xuan Quy - Nguyén Thi Kim Cuc ddi véi thira dat s6 412-3, to ban dd sb 03,
dién tich 34Om2, muc dich sir dung dat & nong thon 340m2, thot han st dung: Lau
dai 1a dam bao theo dung quy dinh vé trinh ty, thi tuc thira ké quyén sir dung dat
theo quy tai khoan 1, khoan 2, biéu 151 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat D4t dai; di dugc UBND thi xi cap ddi Gidy chimng
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT
898251 d6i voi thira dat sb 165, t& ban do s 35, dién tich 366m°, dat & tai do thi:
340m2, tho1 han st dung: Lau dai; dat tréng cay lau nam: 26,6m2, tho1 han st
dung: Dén ngay 15/10/2043 1a dung dbi tuong theo Vin ban thoa thuan vé thira ké
quyén s& hitu tai san trén dat va quyén sir dung dét 1ap ngay 13/7/2006 cuia nhitng
nguoi thira ké theo phap luat caa ba Lé Thi Hoa.

- Viéc phong Tai nguyén va Moi truong huyén tham muu UBND huyén phé
duyét cap gidy CNQSD dét cho 6ng, ba Tran Xuan Quy - Nguyén Thi Kim Cuc,
trong d6 cong nhan dién tich dit & nhé hon mot 1an han muc (400 m?) 1a dam béo
theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
3626/2005/QD-UBND ngay 20/10/2005 cia UBND tinh vé ban hanh Quy dinh
han muc giao dat &; han mirc cong nhan dat & d6i voi trudng hop thia dit & co
vuon, ao cho hd gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Thira Thién Hué.
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- Ong Hoang Ping Phudc cho rang viéc UBND huyén Huong Tra cap gidy
CNQSD dat cho 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc khi chua thuc hién
phan chia thira ké 1a trai quy dinh. Do d6, 6ng dé nghi UBND thi x4 Huong Tra thu
héi gidy CNQSD dit da cap cho ong Tran Xuin Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc.
Tuy nhién, trong hd so dé nghi cép gidy CNQSD dat c6 Vian ban thoéa thuan vé
thira ké quyén s& hitu tai san trén dat va quyén sir dung dat 1ap ngay 13/7/2006 cia
nhimng nguoi thira ké theo phéap luat ctia ba Lé Thi Hoa d6i véi thira dat s6 412-3,
td ban do sd 03, dién tich 340m?, co chir ky cua ong Hoang Pang Phudc, ong
Hoang Ping Loc, 6ng Hoang Piang Khanh, ba Nguyén Thi Kim Cuc, éng Tran
Xuan Quy voi ndi dung thoa thuan “tit ca anh em trong gia dinh déu dong y cho
vo chong anh chi Tran Xuan Quy va Nguyén Thi Kim Cuc 1am nha trén manh dét
v6i dién tich 1a 340 m®. Riéng ba Hoang Thi Ngoc Anh di 1am #n xa nén khong ky
vao van ban.

I11. Két qua doi thoai

Ngay 16/12/2021, UBND thi xa Huong Tra di tién hanh dbi thoai v&i 6ng
Hoang Pang Phudc dé 1am rd ndi dung, yéu cau cua ngudi khiéu nai. Ong Hoang
Pang Phudc va Luat su tham gia trg gitp phap ly cho 6ng Hoang Bang Phudc cho
rang: Viéc lap van ban thoa thuan thira ké ctia ba Lé Thi Hoa vao nam 2006 1a
khong dam bao quy dinh phap luat.

Ong Tran Xuan Quy - ba Nguyén Thi Kim Cac 1a ngudi duoc cap gidy
CNQSD dit cho rang: Viéc ky bién ban thoa thuan phan chia di san thira ké cta ba
Lé Thi Hoa duoc 6ng Hoang Pang Phudc; 6ng Hoang Pang Ldc va cac hang thira
ké ky tai nha. Thua dét trén ong, ba nhan thura ké cta ba Lé Thi Hoa; néu ong
Hoang Pang Phudc va cac dong thira ké khong dong ¥ thi dé nghi co quan c6 tham
quyén giai quyét tranh chip vé thira ké theo quy dinh cta phap luat.

Tai budi ddi thoai, UBND thi xi cing v&i cac ban, nganh c6 lién quan da
phan tich, giai thich r& cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan dén viéc cap gidy
CNQSD dét cho 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc nhung dng Hoang
Ping Phudc khong rat don khiéu nai va van dé nghi UBND thi x4 tiép tuc giai
quyét khiéu nai theo quy dinh.

IV. Két luan

1. Viéc 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Ctc duoc cip Gidy
CNQSD dét s6 AD 905088 dbi véi thira dat s6 412-3, t& ban do6 sd 03, dién tich
340m2, muc dich sir dung dat & nong thon 34Om2, tho1 han st dung: Lau dai; da
dugc UBND thi x4 cp d6i Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BT 898251 d6i voi thira dat s6 165, to ban dd
s6 35, dién tich 366m°% dat & tai d6 thi: 340m® dat trong cdy lau nim: 26,6m” |2
dung dbi tuong theo Vian ban thoa thudn vé thira ké quyén s hitu tai san trén dét
va quyén str dung dat 1ap ngay 13/7/2006 cua nhitng ngudi thira ké theo phéap luat
cua ba Lé Thi Hoa.



Viéc UBND thi x4 Huong Tra ban hanh Cong vin s6 2039/UBND-NC ngay
09/6/2021 vé viéc tra 10i don cua 6ng Hoang Pang Phude, khong ¢ co so thu hoi
gidy CNQSD dat cip cho 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc 1a dam
bao quy dinh ctua phap luat.

2. Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, Piéu 106 Luat Pat dai ndm 2013 quy
dinh co quan c6 thim quyén cip gidy CNQSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién véi dat co tham quyén thu hdi gidy chimg nhan di cap khong dung tham
quyén, khong ding dbi tuong sir dung dat, khong ding dién tich dat, khong du diéu
kién duoc cép, khong dung muc dich su dung d4t hodc thoi han st dung dét hodc
ngudn gdc sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 87 Nghi dinh sd 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat dat dai nam 2013 thi viéc
thu héi gidy CNQSD dét da cap khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2,
Piéu 106 ctia Luat Pat dai chi duoc thuc hién khi ¢6 ban an hodc quyét dinh cua
Toa an nhan dan da duoc thi hanh.

Nhu vay, viéc ong Hoang Pang Phuéc dé nghi UBND thi xa Huong Tra thu
hdi gidy CNQSD dit da cip cho 6ng Tran Xuan Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc do
Vin ban thoa thuan vé thira ké quyén so hitu tai san trén dat va quyén sir dung dét
1ap ngay 13/7/2006 cta nhitg nguoi thira ké theo phap luat ctia ba Lé Thi Hoa 1a
khong dam bdo quy dinh phap luat 1a khong thudc truong hgp duoc quy dinh tai
khoan 2, Piéu 106 ctia Luat Dét dai; viéc thu hoi gidy CNQSD dét chi thuc hién
khi c6 ban 4n hodc quyét dinh ctia Toa an nhan dan di dugc thi hanh.

Trong qué trinh xem xét giai quyét don, xét thiy 6ng Hoang Pang Phudc dé
nghi UBND thi xi thu hoi gidy CNQSD dat di cip cho ong Tran Xuan Quy, ba
Nguyén Thi Kim Cuc lién quan dén Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké,
d6ng thoi ba Nguyén Thi Kim Cuc cho rang thira dat ndy, Ba nhan thira ké cta ba
Lé Thi Hoa, néu 6ng Phudc va cac dong thira ké khong dong ¥ thi dé nghi co quan
c6 tham quyén giai quyét tranh chip vé thira ké theo quy dinh cta phéap luat nén
UBND thi xd Huong Tra di hudng din cac dong thira ké giri don dén Toa an nhan
dan dé duoc xem xét, giai quyét theo thim quyeén.

Tuy nhién, dén nay UBND thi xa Huong Tra chua nhan dugc ban an hoac
quyét dinh cua Toa an nhan da dugc thi hanh. Do d6, néi dung khiéu nai cua ong
Hoang Ping Phuéc dé nghi thu hodi gidy CNQSD dit di cip cho ong Tran Xuén
Quy, ba Nguyén Thi Kim Cuc 1a chua c6 co so.

T nhitng nhan dinh, can ¢ trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Khong cong nhan nodi dung khiéu nai cua 6ng Hoang Pang Phudc,
khiéu nai cong vin s6 2039/UBND-NC ngay 09/6/2021 ctia UBND thj xd Huong
Tra vé viéc tra 101 don cta 6ng Hoang Pang Phude do viéc ban hanh cong van sd



2039/UBND-NC ngay 09/6/2021 cua UBND thi xa Huong Tra 1a dam bao theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh nay, néu
ong Hoang Piang Phudc khong dong ¥ v6i Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Chi
tich UBND thi xi thi 6ng Hoang Ping Phudc c6 quyén khiéu nai dén Chu tich
UBND tinh Thira Thién Hué hodc khéi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy
dinh cua phap luat vé T4 tung hanh chinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND thij xa, Chanh Thanh tra thi x4,
Trudng phong Tai nguyén va Moi truong thi xa, Cha tich UBND phuong Huong
Vin, 6ng Hoang Piang Phudc va cac to chiic, cd nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: CHU TICH
- Nhu Diéu 3; R )

- Chu tich UBND tinh; '
- CT, cac PCT UBND thi x4;

- Thanh tra thi xa;

- VP: Lb va CVNC;

- Ong Tran Xuén Quy, ba Nguyén : .
Thi Kim Ctc; Nguyén Duy Hung
-Luu VT.
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